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Donatas Bulvydas,
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MB Azura Estate
Jmonés kodas 306634352

ISVADA DEL TURTO VERTES NR. AE2.26/132

VERTINIMO UZSAKOVAS

Uzdaroji akciné bendrove "Suginta", a.k. 177209394, registruota adresu Silutés r. sav.,
Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A. Duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy
asmeny registre (registro tvarkytojas V| Registry centras)

SAVININKAS UZdaroji akciné bendrové "Suginta", a.k. 177209394

VERTINIMO ATVEJIS

Neprivalomasis turto vertinimas

VERTINIMO TIKSLAS

Turto rinkos vertés nustatymas nuosavybés teisés perleidimui

TURTO APZIUREJIMO DATA 2026-07-31
VERTES NUSTATYMO DATA 2026-07-31
ATASKAITOS SURASYMO DATA | 2026-08-06
VERTINAMAS TURTAS

Pastatas- Administracinis

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Statybos pabaigos metai:

Bendras plotas:

Zyméjimas plane:

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasé:

Silutés r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A
8898-9003-0021

Administraciniy

1992

662,63 kv. m

1B2/b

n.d.

Pastatas- Mechaninés dirbtuvés
Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Statybos pabaigos metai:

Bendras plotas:

Zyméjimas plane:

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasé:

Silutés r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A
8898-9003-0019

Gamybos, pramonés

1992

821.53 kv. m

2P1p

n.d.

Pastatas- Sandélis

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Statybos pabaigos metai:

Bendras plotas:

Zyméjimas plane:

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasé:

Silutés r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A
8898-9003-0030

Sandéliavimo

94

275.11kv. m

3F1p

n.d.

Zemeés sklypo nuomos teisés
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Zemeés sklypo naudojimo biidas:
Zemeés sklypo plotas:
Savininkas:

Patikétinis:

Nuomininkas:

Silutes r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A
8890-0001-0062

Kita

Komercinés paskirties objekty teritorijos; Pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos

0,3995 ha

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Silutés rajono savivaldybe, a.k. 111102445

UZdaroji akciné bendrové "Suginta", a.k. 177209394
1999-06-18 Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartis Nr.

Pagrindas: N88/99-0210

Plotas: 0.3995 ha

Terminas: iki 2098-06-21
ISVADA:

Vertinamo turto rinkos verté 2026-07-31 dienai yra 49 000 Eur (keturiasdeSimt devyni takstanciai eury).

Pastabos ir prielaidos:

- Vertintojo nuomone, vertinamas turtas sudaro uzbaigtg visuma.

- Turtas buvo profesionaliai apZitrétas vertintojo 2026-07-31. Turtg apZitréjo vertintojas Donatas Bulvydas..

- Vertintojas pazymi, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny néra iskilusio ginco dél turto vertés nustatymo.

2026-07-31
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MB Azura Estate
Jmonés kodas 306634352

Donatas Bulvydas,

Turto vertintojas, teismo ekspertas
+370 699 24587
azura.estate@gmail.com

Komentaras dél taikyto metodo ir PVM:
- Turto rinkos verté nustatyta lyginamuoju metodu, taikant lyginamajj metoda nustatyta vertinamo turto verté yra su PVM. Jei dél tam tikry,
vertintojui nezinomy priezasciy, vertinamas turtas pagal LR pridétinés vertés mokescio jstatyma yra priverstinai taikomo PVM objektas, PVM turi
bati isskaiCiuotas i$ nustatytos vertinamo turto vertés.

Komentaras dél vertinamo turto energinio naudingumo:
- Informacijos apie pastaty energinj naudinguma Statybos sektoriaus vystymo agentlros registre néra. Vertintojo nuomone, atsizvelgiant j pastato
paskirtj, statybos metus ir tikéting konstrukcijy medziagiskuma, pastato energinis naudingumas turéty atitikti Zemiausios energinio naudingumo
klasés reikalavimus.

Ataskaitg ir iSvada dél turto vertés parenge ir pasira$é Turto vertintojas Donatas Bulvydas

Lietuvos Respublikos Audito, apskaitos ir turto vertinimo instituto 2011-05-02 isduotas Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000606.

Kontaktiniai duomenys:
Donatas Bulvydas
azura.estate@gmail.com
Tel+370 699 24587

Ataskaitg ir iSvada dél turto vertés patvirtino MB ,,Azura Estate” jgaliotas asmuo Asta Bulvydiené

MB , Azura Estate”
Kontaktiniai duomenys:
MB , Azura Estate”
Jmonés kodas 306634352
azura.estate@gmail.com
Vytauto g. 7, Klaipéda

Turto vertinimas parengtas MB ,Azura Estate”, juridinio asmens kodas vardu, buveinés adresas Vytauto g. 7-5, Klaipéda, duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre (registro tvarkytojas
Valstybés jmoné Registry centras). Sis vertinimas parengtas remiantis LR Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymu (2024 m. balandzio 25 d. Nr. XIV-2575);LR turto ir verslo vertintojy ramy etikos kodeksu;
Tarptautiniais turto vertinimo standartais (IVS), Europos turto vertinimo standartais (EVS), Europos Bendryjy Duomeny Apsaugos Reglamentu, sutartimi su V| Registry centras dél duomeny teikimo ir jy naudojimo
turto vertinimo procese, kitais teisés aktais, jtakojusiais turto rinkos verte ar vertés nustatyma tiek, kiek jie nepriestarauja LR Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymui, Tarptautiniams vertinimo standartams,
Europos vertinimo standartams.

2026-07-31 Silutes r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A

Verified by MarkSign.It



MB Azura Estate
Jmonés kodas 306634352

Donatas Bulvydas,

Turto vertintojas, teismo ekspertas
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+370 699 24587 | AZl..JRA

azura.estate@gmail.com

1. TURTO INDIVIDUALUS POZYMIAI

1.1. Vertinamo turto vieta
- Silutés rajonas yra vakaringje Lietuvos Respublikos dalyje, vakaruose
ribojasi su Kursiy nerija, Siauréje- su Klaipédos rajonu, Baltijos jara ir
Kurdiy mariomis,— su Kretingos, rytuose — su Silalés, Tauragés rajonais,
Pagégiy savivaldybe, pietuose — su Rusija Federacija (Nemunu).
m Silutes rajono savivaldybés teritorija — 1714 km?, savivaldybe sudaro 1

miestas, 7 miesteliai, 288 kaimai, 2021 m. pradzioje Silutés rajono
savivaldybéje gyvenamaja viets deklaravo 42873 gyventojai. Silutés
miestg su tarptautiniais transporto koridoriais (automagistrale A1l ir
magistrale A12) ir apskrities centru Klaipéda jungia 141 krasto kelias ir
magistralinio gelezinkelio linija.

Silutes rajono savivaldybéje naudojamos zemeés Gikio naudmenos — 71102
ha, tai sudaro 49,6 % bendro savivaldybés ploto, ariama Zemé sudaré 42317 ha, paséliai — 41221 ha, kultGrinés ir natdralios
ganyklos, pievos — 26889 ha, sodai ir uogynai — 728 ha. Nemuno deltos regioninio parko, esancio Silutés rajono savivaldybes
teritorijoje, plotas yra 28870 ha, miskai sudaro 10 proc. savivaldybés teritorijos. Cia randama apie 300 pauks¢iy rasiy, per 170
pauksCiy rasiy parke peri. Parke stikso 7 piliakalniai. Nemuno delta padidinto visuomenés démesio sulaukia dél
besikartojanciy potvyniy, kuriy metu uzliejama apie 400 km teritorija, kartais potvynis priartéja prie Silutés miesto. Silutés
rajono savivaldybés polderiuose (nusausintuose ir pylimais atskirtose Zemumose, i$ kurios vanduo Salinamas siurbliais) supilta
255 km pylimy, i$ jy 42 km —is durpiy.

Per savivaldybe eina magistralinis kelias, jungiantis Silute ir Klaipéda, geleZinkelis Klaipeda — Pagégiai. Rajono centras — Silute
(21 takst gyventojy), iSsidéstes 48 km atstumu nuo Klaipédos miesto. Rajone pastaruoju metu sparciai vystosi turizmo
infrastruktlra — pramogos Minijos upe, pleciasi pamaryje esantys Rusnés, Kinty kaimai.

Vertinamas turtas yra Zemaiciy Naumiescio miestelyje,
atliekanciame senilnijos centro funkcijas. Miestelis iSsidéstes
Silutes rajono rytinéje dalyje, prie Sus¢io ir Selmens upiy
santakos. Miestelj kerta krasto kelias KK165 (Siluté—Taurage),
uztikrinantis tiesioginj ry$j su rajono centru Silute (apie 14 km) o
bei Tauragés regionu. Taip pat rajono keliais pasiekiami Pagégiai Kadagitkia ;
ir Vainutas. Logistiniu poziGriu vieta palanki regioniniam
kroviniy ir keleiviy transportui. Dominuojanti veiklos sritis
senitnijoje — augalininkysté, pieniné ir mésiné gyvulininkyste
bei Ukiy aptarnavimo paslaugos. Apylinkése veikia stipris
Gkininky Gkiai ir Zemés Ukio bendrovés. Smulkiosios pramonés
jmonés orientuotos j medienos apdirbimg, baldininkyste,
maisto produkty gamybg bei metalo apdirbimg/remonta. NZ;'J':";':‘IB
Miestelyje veikia kelios mazmeninés prekybos parduotuves,

vaisting, logistikos ir transporto paslaugy jmoneés, zemés Ukio
technikos remonto bei kitos buitinés paslaugos. Miestelyje
veikia Zemai¢iy Naumiescio gimnazija (uztikrinanti pradinj,
pagrindinj ir vidurinj iSsilavinima) bei ikimokyklinio ugdymo skyrius (darZelis). Taip pat veikia profesinio mokymo skyriaus
padalinys (Silutés profesinio mokymo centro infrastruktiira. Veikia ambulatorija (pirminés sveikatos priezidiros centras),
vaistiné bei palaikomojo gydymo ir socialinés globos jstaigos / padaliniai, teikiantys paslaugas vyresnio amziaus bei socialiai
paZeidziamiems asmenims. Miestelyje veikia Siluteés kultiiros centro Zemaiciy Naumiescio filialas, vie$osios bibliotekos filialas,
tradicinis muziejus (Etnografijos muziejus). Aktyviai reiskiasi vietos bendruomené, organizuojanti kultlrinius renginius ir
atstovaujanti vietos gyventojy interesams. Miestelyje iSplétoti centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tvarkymo tinklai,
jgyvendinti infrastruktlGros modernizavimo projektai (gatviy apsSvietimo atnaujinimas, viesyjy erdviy sutvarkymas). Vyrauja
individualiy gyvenamuyjy namy uzstatymas, taciau yra ir keletas nedideliy daugiabuciy gyvenamuyjy namy.
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Vertinimo objektas yra miestelio Siaurinéje dalyje esancioje pramoninéje zonoje, privaziavimas — asfaltuotas (Sody gatve).
Vertinamo turto artimojoje aplinkoje yra kitos gamybinés teritorijoje, sandéliavimo pastatai, individualUs gyvenamieji namai.
Susisiekimo individualiu transportu pozZilriu vertinamas turtas yra vidutiniskai patogioje vietoje — geros susiekimo sglygos
individualiu transportu su Silutés miesto centru (14 km), aplinkiniais miesteliais (Svék$na, Vainutu ir kitais), visuomeninio
transporto pozidriu — susisiekimas sudétingas. Geros parkavimo salygos kieme esancioje automobiliy stovéjimo aiksteléje salia
pastato. Jvaziavimas - per kaimynine teritorijg (yra rakinami vartai, visa teritorija aptverta). Vertinamo turto paskirtis
(pramonés/sandéliavimo) atitinka teritorijy planavimo dokumentuose numatytas galimas paskirtis Sioje teritorijoje.

ISvada dél vertinamo turto dislokacijos

Atsizvelgiant j auksciau iSdéstytas aplinkybes, vertintojo nuomone, objekto dislokacija palanki pramonés/sandéliavimo veiklai.
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1.2. Vertinamo turto individualios charakteristikos

Pastatas - Administracinis, Silutés r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A

Cokolinis aukstas

Patalpy iSplanavimas

|-as aukstas

1245

Aprasymas / pastabos

néra

Unikalus daikto numeris

8898-9003-0021

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis

Administraciniy

Zyméjimas plane 1B2b
Statybos pabaigos metai 1992
Baigtumo procentas 100%
Auksty skaicius 2

Bendras plotas 662,63 kv. m
Kitos daiktinés teisés jrasy néra
Juridiniai faktai jrasy néra
Zymos jrady néra

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasé

Informacijos apie pastaty energinj naudinguma Statybos sektoriaus vystymo agentiros registre néra.
Vertintojo nuomone, atsizvelgiant j pastato paskirtj, statybos metus ir tikéting konstrukcijy
medZziagiskuma, pastato energinis naudingumas turéty atitikti minimalius tokio tipo pastatams
keliamus energinio naudingumo reikalavimus (ne aukstesné nei F EN klasé).

InZineriné jranga

Elektra jvadas, iSvedZiota instaliacija.
Sildymas néra.

Vandentiekis jvadas

Nuoteky 3alinimas iSvadas

Dujos néra.

Oro rekuperacija néra.

Oro kondicionavimas néra.

18vada dél patalpy inZinerinés jrangos buklés: Bloga, remiantis iSorinés vizualinés apZitros duomenimis, pastatas apleistas, visa inZineriné jranga yra fiziskai
paZeista, norint eksploatuoti p[astatg, bating atnaujinti inZinerine jranga

Konstrukciniai elementai

Sienos gelZbetonio konstrukcijy, neapsiltintos, apdaila — be apdailos.
Stogo danga bituminé.
Stogo tipas sutapdintas, neapsiltintas.
Pamatai betono, neapsiltinti.
Langai plastiko profilio, su stiklo paketu.
2026-07-31 Silutes r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A
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MB Azura Estate

Donatas Bulvydas,
Jmonés kodas 306634352

Turto vertintojas, teismo ekspertas
+370 699 24587
azura.estate@gmail.com

13orés durys | medzio.
13vada dél jrengty pastato konstrukciniy turto elementy biklés: labai bloga, pastatas apleistas, matomi prabégimai pro stoga.
Vidaus patalpy apdaila

Sienos dazai/plytelés/tapetai/dailylentés

Lubos Dazytos/dailylentés/jv.apdailos medZiagos
Grindys Plytelés/kiliminé danga/PVC danga
Vidaus durys laminuotos.

I$vada dél patalpy apdailos: vidaus patalpy biklé — patalpos apleistos, apdaila pazeista dél pastato stogo, klimatinio poveikio, reikalingas visiskas apdailos
atnaujinimas

ISvada dél pastato ir inZinerinés jrangos buklés: labai bloga

InZineriné jranga, kurios verté jtraukta j vertinamo | Esama inZineriné jranga.

turto verte

Pagrindinés nuotraukos
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Pastatas - Mechaninés dirbtuveés, Silutés r. sav., Zemaic¢iy Naumiestis, Sody g. 39A

Patalpy iSplanavimas
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Bute yra prieangis (1), koridorius (2), svetainé (6), virtuvés patalpa (3), miegamieji (5,7,8), sanmazgas (9). Vertintojo nuomone, patalpy suplanavimas
neatitinka Siuolaikiniy reikalavimy patalpy planavimui.®

Aprasymas / pastabos

néra

Unikalus daikto numeris

8898-9003-0019

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis

Gamybos, pramonés

Statybos pabaigos metai 1989
Bendras plotas 821.53 kv. m
Zyméjimas plane 2P1p
Baigtumo procentas 100%
Auksty skaicius 1

Kitos daiktinés teisés jrasy néra
Juridiniai faktai jrasy néra
Zymos jrady néra

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasé

Informacijos apie pastaty energinj naudinguma Statybos sektoriaus vystymo agentaros registre néra.
Vertintojo nuomone, atsizvelgiant j pastato paskirtj, statybos metus ir tikéting konstrukcijy
medZziagiskuma, pastato energinis naudingumas turéty atitikti minimalius tokio tipo pastatams
keliamus energinio naudingumo reikalavimus (ne aukstesné nei F EN klasé).

InZineriné jranga

Elektra jvadas, iSvedZiota instaliacija.
Sildymas Vietinis centrinis Sildymas
Vandentiekis néra

Nuoteky Salinimas néra

Dujos néra.

Oro rekuperacija neéra.

Oro kondicionavimas néra.

I18vada dél patalpy inZinerinés jrangos buklés: Bloga, remiantis iSorinés vizualinés apzitros duomenimis, pastatas apleistas, visa inZineriné jranga yra fiziskai
paZeista, norint eksploatuoti pastatg, blting atnaujinti inZinerine jrangg

Konstrukciniai elementai

Sienos plyty, neapsiltintos, apdaila — be apdailos.

Stogo danga skardos.

Stogo tipas Arkos formos, apSiltintas, stogas ir apsiltinimas paZeisti metereologiniy veiksniy
Pamatai betono, neapsiltinti.

Langai Stiklo blokeliai/metalo su stiklu

ISorés durys

Plastikiniai segmentiniai stumdomi vartai su jéjimo durimis/metaliniai atverimai vartai

18vada dél jrengty pastato konstrukciniy turto elementy biklés: labai bloga, pastatas apleistas, matomi prabégimai pro stogg, paZeistas apsiltinimas

Vidaus patalpy apdaila

Sienos néra
Lubos néra
Grindys betonas

Vidaus durys

Metalo/medzio

18vada dél patalpy apdailos: vidaus patalpy biklé — patalpos apleistos, apdaila paZeista dél pastato stogo, klimatinio poveikio, reikalingas atnaujinimas

ISvada dél pastato ir inZinerinés jrangos buklés: labai bloga

Kita informacija

| Jrengti tiltjniai kranai

2026-07-31
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Donatas Bulvydas,

Turto vertintojas, teismo ekspertas
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InZineriné jranga, kurios verté jtraukta j vertinamo | Esama inZineriné jranga.

turto verte

Pagrindinés nuotraukos

Pastatas — Sandélis, Silutés r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A

Patalpy i$planavimas
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Apradymas / pastabos néra
Unikalus daikto numeris 8898-9003-0030
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Donatas Bulvydas,

Turto vertintojas, teismo ekspertas
+370 699 24587
azura.estate@gmail.com

MB Azura Estate
Jmonés kodas 306634352

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis

Sandéliavimo

Statybos pabaigos metai 1994
Bendras plotas 275.11 kv. m
Zyméjimas plane 3F1p
Baigtumo procentas 100%
Auksty skaicius 1

Kitos daiktinés teisés

jrasy néra

Juridiniai faktai

jrasy néra

Zymos

jrasy néra

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasé

Informacijos apie pastaty energinj naudinguma Statybos sektoriaus vystymo agentlros registre néra.
Vertintojo nuomone, atsizvelgiant | pastato paskirtj, statybos metus ir tikéting konstrukcijy
medZiagiskuma, pastato energinis naudingumas turéty atitikti minimalius tokio tipo pastatams
keliamus energinio naudingumo reikalavimus (ne aukstesné nei F EN klasé).

InZineriné jranga

Elektra jvadas, iSvedZiota instaliacija.
Sildymas néra

Vandentiekis néra

Nuoteky Salinimas néra

Dujos néra.

Oro rekuperacija néra.

Oro kondicionavimas néra.

I8vada dél patalpy inZinerinés jrangos buklés: Vidutiné

Konstrukciniai elementai

Sienos plyty, neapsiltintos, apdaila — be apdailos.
Stogo danga bituminé.

Stogo tipas Sutapdintas, neapsiltintas,

Pamatai betono, neapsiltinti.

Langai néra

ISorés durys

Mediniai atveriami vartai

I8vada dél jrengty pastato konstrukciniy turto elementy biklés: vidutiné

Vidaus patalpy apdaila

Sienos néra
Lubos néra
Grindys betonas
Vidaus durys néra

13vada dél patalpy apdailos: vidaus patalpy biklé — viduting, patalpos pritaikytos dirbtuviy/sandéliavimo veiklai

ISvada dél pastato ir inZinerinés jrangos buklés: laba

i bloga

InZineriné jranga, kurios verté jtraukta j vertinamo

Esama inZineriné jranga.

turto verte

Pagrindinés nuotraukos
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Donatas Bulvydas,

Turto vertintojas, teismo ekspertas
+370 699 24587
azura.estate@gmail.com

MB Azura Estate
Jmonés kodas 306634352

7emés sklypo nuomos teisés, Silutés r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A

Unikalus daikto numeris

8890-0001-0062

Zemes sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas

5563/0005:136 Veivirzény k.v.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis Kita
Zemés sklypo naudojimo bidas Komercinés paskirties objekty teritorijos; Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Zemes sklypo plotas 0,3995 ha

Savininkas

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Kitos daiktinés teisés

Servitutas - teisé jrengti ir aptarnauti komunikacijas, melioracijos jrenginius (tarnaujantis)

Juridiniai faktai

Sudaryta nuomos sutartis
- Nuomininkas:
- Iregistravimo pagrindas:
N88/99-0210
- Plotas: 0.3995 ha
- Terminas: Nuo 1999-06-21 iki 2098-06-21

Uzdaroji akciné bendrové "Suginta", a.k. 177209394
1999-06-18 Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartis Nr.

Zymos

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos
zonos (lII skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas: 0.0272 ha

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos j NTK
kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny
pagrindu

Jrasy néra

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktros apsaugos zonos (l1l skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), 24 kv. m

Zemés sklypo planas

Zemés sklypo forma, reljefas

Zemés sklypo dalies forma netaisyklingo daugiakampio, forma racionali, reljefas lygus.

PrivaZiavimo salygos

Patogios, asfaltuota gatve
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MB Azura Estate
Jmonés kodas 306634352

Donatas Bulvydas,

Turto vertintojas, teismo ekspertas
+370 699 24587
azura.estate@gmail.com

Zeldiniai, aplinka Teritorija apleista, apaugusi Zolémis, krimais, aptverta bendra tvora kartu su 3alia esanciomis
kitomis pramonés teritorijomis

Sklype esantys statiniai, nejregistruoti NT registre tvora, kiemo aikstelé

Kita informacija Néra

Duomeny Saltinis: ataskaitoje buvo naudoti duomenys, surinkti vertinamo turto apZitros metu, kadastro byloje bei nekilnojamojo
turto registro centrinio duomeny banko iSrase esantys duomenys.

Pastabos:
- Sioje ataskaitoje pateikiamy ir analizuojamy vertinamo objekto ploty pagrindas — NT registre jregistruotas objekto

plotas.

- Vertinamo objekto baigtumas Nekilnojamojo turto registre: vertintojo nuomone, vertinimo dienai atitinka faktinj
objekto konstruktyvy baigtuma

- Vertintojo nuomone, nustatyta energinio naudingumo klasé i$ esmés atitinka faktine situacijg (nepastebéta aplinkybiy,
deél kuriy nurodyta energinio naudingumo klasé galéty skirtis nuo nurodytos.

- Vertintojoj nuomone, nustatyti apribojimai, jregistruotos zZymos, juridiniai faktai ir kitos daiktinés teisés nustatytai turto
vertei bei turto vertés nustatymo eigai jtakos neturi.

2026-07-31 Silutes r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A
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Donatas Bulvydas, MB Azura Estate

Turto vertintojas, teismo ekspertas Jmonés kodas 306634352
+370 699 24587 | AZl..JRA

azura.estate@gmail.com

2. TURTO VERTES NUSTATYMAS
2.1. Maksimalus ir geriausio turto panaudojimas

Tarptautiniuose vertinimo standartuose nurodoma, kad maksimalus ir geriausias panaudojimas yra tuomet, jei fiziskai
jmanomas, finansiskai jvykdomas ir teisiskai leistinas turto panaudojimas leidzia pasiekti auksciausig turto verte.

Plétros galimybés ir alternatyvus turto panaudojimas

Vertintojo nuomone, vertinamas turtas neturi plétros galimybiy, kurios galéty bati reikSmingos ir veikti Sioje ataskaitoje
nustatyta turto verte, taip pat vertintojui nebuvo pateikti dokumentai, numatantys plétros galimybes arba alternatyvy turto
panaudojima. Kadangi vertinamo turto esamas panaudojimas atitinka maksimaly ir geriausig vertinamo turto panaudojimg,
vertintojo nuomone, alternatyvis turto panaudojimo budai nebity efektyviausias (pelningiausias) vertinamo turto
panaudojimas.

ISvada dél maksimalaus ir geriausio vertinamo turto panaudojimo bei plétros galimybiy ir (arba) alternatyvaus panaudojimo:
Vertintojo nuomone, vertinamo turto pritaikymas esamai paskiréiai yra maksimalus ir geriausias vertinamo objekto
panaudojimas, todél jo dabartinis panaudojimas atitinka maksimaly ir geriausig vertinamo turto panaudojima.

2.2 Vertinimo metodai

Vertinimo metodaiyra: a) lyginamasis metodas (vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy
kainos yra Zinomos turto vertintojui); b) Pajamy metodas (turto teikiamos naudos — grynyjy blsimyjy pinigy srauty
perskaiciavimas j turto verte); c) ISlaidy (kasty) metodas (nustatoma atkuriamoji turto verté).

Metody taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés:

- Lyginamasis metodas: Siuo atveju taikytinas, kadangi buvo surinkta pakankamai duomeny apie panasaus turto
sandorius per paskutinius 36 mén.

- Pajamy metodas: kadangi vertinamas turtas yra labai blogos biklés, netinkamas jokiai veiklai ir jj atviroje rinkoje
iSnuomoti blty nejmanoma, o taip pat néra parengtos patalpy jrengimo ir paruoSimo nuomai projektas bei
apskaiciuotos investicijos, dél auksciau iSvardinty priezasciy ir patikimy duomeny piniginiams srautams apskaiciuoti
trikumo Pajamy metodas neatspindéty objektyvios turto vertés.

- Islaidy (kasty) metodas: taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai
lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Kadangi Siuo atveju, vertinamo
turto verte jmanoma nustatyti kitais metodais, vertinamas turtas néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty, kurie negali bUti iSnuomoti atviroje rinkoje kategorijai, islaidy (kasty) metodas neatspindéty
vertinamo turto rinkos vertés.

2.3. Vertés nustatymas lyginamuoju metodu

Vertintojas, nustatydamas turto verte, naudojo faktinius analogisky nekilnojamojo turto objekty pirkimo — pardavimo
sandorius (duomeny Saltinis — V| ,Registry centras” duomeny bazé). Vertintojas, atrinkdamas sandorius iS duomeny bazés
aibés, vadovavosi $iais kriterijais: analogika vertinamam objektui vieta (Silutés, Silalés, Tauragés rajonai i3skyrus rajony
centrus bei su jais besiribojancias pramonés teritorijas), paskirtis — pramoneés/sandéliavimo /garaZy, plotas nuo 1000 m? iki
4000 m?, statybos metai nuo 1900 iki 1999, baigtumas — 100 %, bloga buklé).

Analogisko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, pasirinkimo pagrindas yra pasirinkty lyginamyjy
objekty pagrindiniy, labiausiai jtakojanciy turto verte charakteristiky (vieta, paskirtis, statybos metai, baklé ir t.t.), panasumas
j vertinamajj objektg. Tuo atveju, jei vertinamo ir lyginamuyjy objekty charakteristikos yra nevienodos, nustatomos skirtumy
tarp objekty pataisos ir jomis koreguojamos sandoriy kainos, siekiant lyginamyjy objekty charakteristikas prilyginti vertinamo
objekto charakteristikoms. Vertintojas, nustatydamas pataisy dydzius, atsizvelgé j Sias aplinkybes:

e Vietos pataisa. Si pataisa atspindi lyginamojo ir vertinimo objekty vietos jtaka ju patrauklumui, likvidumui ir kainy
skirtumui. Vietos pataisa apskaiciuojama atsizvelgiant j santykinius skirtumus tarp V| Registry centras apskaiciuoty
verciy zony koeficienty.
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e Ploto pataisa. Si pataisa atspindi lyginamojo ir vertinimo objekty ploto jtaka jy patrauklumui, likvidumui ir kainy
skirtumui. Kadangi didesnio ploto objektai, vertintojo nuomone, yra maziau likvidls, buvo pritaikyti 0,01 dydZio
kiekvieniems 5% vertinamo objekto dydzio ploto pataisos koeficientai.

e Komunikacijy pataisa. Si pataisa atspindi lyginamojo ir vertinimo objekty inZinerinés infrastruktiros jtaka jy
patrauklumui, likvidumui ir kainy skirtumui. Objektams, kuriuose néra jrengta inZineriné infrastruktlra, priskirtas
koeficientas 1,0, o objektams, kuriuose yra jrengtas vandentiekis pridedamas pataisos koeficientas 0,03, objektams,
kuriuose yra jrengtas nuoteky Salinimas pridedamas pataisos koeficientas 0,03, objektams, kuriuose yra jrengtas
dujotiekis pridedamas pataisos koeficientas 0,04, objektams, kuriuose yra jrengtas oro kondicionavimas arba oro
rekuperacija, pridedamas pataisos koeficientas 0,02. Pataisa apskaiciuojama vertinamo objekto pataisos koeficientg
padalinus i$ lyginamojo objekto pataisos koeficiento.

e Patalpy bikles (baigtumo) pataisa. Si pataisa atspindi lyginamojo ir vertinimo objekty biklés jtaka jy patrauklumui,
likvidumui ir kainy skirtumui. Objektams, kuriy biklé nevienoda, taikomas atitinkamas pataisos koeficientas .

e  Privaziavimo pataisa. Si pataisa atspindi lyginamojo ir vertinimo objekty privaziavimo kelio jtaka jy patrauklumui,
likvidumui ir kainy skirtumui. Objektams, kurie turi prastesnj privaziavimg, buvo pritaikytas 0,1 dydZio pataisos
koeficientas.

e Sildymo pataisa. Si pataisa atspindi lyginamojo ir vertinimo objekty Sildymo infrastruktdros jtaka jy patrauklumui,
likvidumui ir kainy skirtumui. Objektams, kuriuose néra jrengta Sildymo sistema, priskirtas koeficientas 1, objektams,
kuriems jrengtas miesto Sildymas, priskirtas koeficientas 1,05, o objektams, kuriuose jrengta vietiné Sildymo sistema arba
reguliuojamas miesto Sildymas su individualia apskaita -priskirtas koeficientas — 1,1.

e Pardavimo laiko, statybos mety, sieny medziagos, privaziavimo, automobiliy stovéjimo vietos, sklypo pataisos
netaikomos, kadangi vertintojas neturéjo duomeny apie skirtumus tarp vertinamo ir lyginamyjy objekty charakteristiky.
Turto rinkos vertés skaiciavimai yra pateikiami lenteléje , Turto vertés nustatymas”.

Lyginamaisiais vienetais Vertintojas pasirinko 1 m? kaina.

Lentelé. Turto vertés nustatymas

Vertinamas objektas Lyginamasis objektas Nr. 1 Lyginamasis objektas Nr. 2 Lyginamasis objektas Nr. 3
ChaiakisiELice Zemalzly Na"a"‘gi:s”s' Sody g. Vingininkai, Pilies g. 2 Skaudvilé, Ry&ininky g. 5 Vilky&iai, Maldno g. 5
Verciy zona 47.11 46.2 50.4 47.9
Pardavimo kaina, Eur 20000 53500 150000
1kv.m kaina, Eur 19€ 36 € 38¢€
Pataisa Pataisa Pataisa
Pardavimo laikas 2026-05 1,00 2024-04 1,00 2024-07 1,00
Verciy zonos koeficentas 0,41 0,43 0,97 0,38 1,04 0,58 0,85
Bendras plotas, kv.m 1759,27 1042,87 0,96 1488,52 0,99 3906,96 1,13
Komunikacijos néra néra 1,00 vandentiekis, nuotekos, 0,94 vandentiekis, nuotekos, 0,94
Privaziavimas asfaltuotas 2vyrkelis 1,10 asfaltuotas 1,00 asfaltuotas 1,00
Auksty skaicius 1/1 /1 1,00 /1 1,00 /1 1,00
Kiti statiniai neéra nera 1,00 neéra 1,00 nera 1,00
Baigtumo procentas: 100% 100% 1,00 100% 1,00 100% 1,00
Sildymas: néra Neéra 1,00 Vietinis centrinis Sildymas 0,91 Vietiné 3ildymo sistema 0,91
Statybos/renovacijos metai 1992 1967 1,00 1978 1,00 1958 1,00
Sienos: Plyty/bloky Plytos 1,00 Metalas su karkasu 1,00 Plytos 1,00
Parkingas Kieme Kieme 1,00 Kieme 1,00 Kieme 1,00
Energinis naudingumas n.d. n.d 1,00 n.d 1,00 n.d 1,00
Zemés sklypo plotas, ha nuomojamas nuomojamas 1,00 nuomojamas 1,00 nuomojamas 1,00
Bendra pataisa 1,02 0,88 0,82
mgnmng T PaTOavITTO Rams, 20€ 32€ 32€
Nustatyta verté 48 676 €
U0 T, _ 28 Eur/kv.m 49000 €
nustatyta lyginamuoju metodu

ISvada dél vertinamo turto vertés, nustatytos lyginamuoju metodu:

Vertinamo turto, adresu Silutés r. sav., Zemai¢iy Naumiestis, Sody g. 39A, rinkos verté 2026-07-31 dienai, nustatyta
lyginamuoju metodu, yra 49 000 Eur (keturiasdesimt devyni tikstanciai eury).
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MB Azura Estate
Jmonés kodas 306634352

Priedas Nr. 1 TURTO VERTINIMO JMONE

AUDITO. APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO TARNYBA

PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERINOS

IRASYMO JISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
FURINCIU TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. L4-000217

kuriuo jrodoma. kad

MB Azura Estate
kodas 306634352
j 13orés turto arba verslo vertinimo veikla turinéiy teisg verstis asmenu sarasa
jradyta 2023 m. gruodzio 13 d.

Audito, apskaitos. turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos
pric Lictuvos Respublikos finansy ministerijos direktoriaus

2023 m. gruodzio 12 d. jsakymas Nr, V1-162

Vyresnioji patarejgs,

Svajone Alunderiene
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Turto ir verslo vertintojy profesinés atsakomybés draudimas
Liudijimas/polisas Nr.: LT26-TVCA-00000055-2

Draudimo riisis: Turto ir versio vertintojy profesinés atsakomybés draudimas
Draud 2 §: Bendrosios civilinds atsakormvbis draudimas

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

Draudimo laikotarpis Draudimo liudijimo iSdavimo data: 2026.04.30

Nuo: 2026.04.30 09:28 Iki: 2027.04.29 23:59

b léi

{moné, [monés kodas: MB AZURA ESTATE, 306634352

PVM kodas, Adresas, Kontaktai: LT100017099217 , Vytauto g. 7-5, LT-92138, Klaipéda, Lietuva, donatas011@gmail.com ,
+37069924587

Imoka

Draudimo jmoka: 133.00 EUR (Vienas Simtas trisdesimt trys eurai, 00 ct)

Saugumo jnasas: 13.30 EUR (Trylika eury, 30 ct)

Mokétina suma: 146.30 EUR (Vienas Simtas keturiasdesimt Sesi eurai, 30 ct)

Imokos mokéjimo grafikas (Imokas sumokeéti iki nurodytos datos)

[ 1 2026.04.28 14630ER |

Apdrausta veikla

» Turto arba versho vertinimas

Draudimo salygos

Metinés turto arba verslo vertinimo 25 000.00 EUR

wveildos pajamos, EUR:

Turto arba verslo vertintojy skaidius: 1

Veiklos vykdymo tukme metais: 26

Bendra draudimo suma: 150 000.00 EUR

Draudimo suma vienam draudZiamajam 60 000.00 EUR

oy

Besglygine iskaita: 870.00 EUR

Retroaktyvus laikotarpis: Nuo 2025-11-28 dienos. Draudéjas patvirtina, kad iki 2026-04-30 dienos pretenzijy dél apdraustos profesinés
veiklos neturi ir apie galimas pareksti neZino

Tesitori : R biik

Draudimo objektas: Draudéjo turtiniai interesai, susije su Draudéjo profesine civiline atsakomybe uZ Zala, padaryta nukentéjusiems
wmhnﬂdo&mmmm«m BTRMM
pretenzijos laikotarpiu, dél draudimo sutarties galicjimo metu, ar BTA ir Draudéjo sutartu tyviu
laikotarpiu, dél Draudéjo netinkamai suteikty ir (ar) teikiamy turto ir verslo vertintojo profesiniy paslaugy.

Draudimo sutarties pagrindas: Draudimo sutartis sudaryta pagal AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMPANY" filialo Lietuvoje, taisykles Nr
13TVICA.02, kurios yra neatskiriama draudimo sutarties dalis.

Draudimo sutartes jsigabiojimas: Draudimo sutartis jsigalicja nuo to momento, kai draudéjas sumoka visq ar pirmg draudimo jmoka, bet ne
ankigiau nei draudimo laikotarpio pradia. Jeigu Draudéjas sutartyje numatytu terminu nesumoka pirmos ar visos
draudimo jmokos, tai draudimo sutartis nejsigalicja ir luojama be atskiro draudiko pranedimo praéjus 10
dieny po imokos mokéjimo termino.

P s/ Zaky istorija: Néra Sufiaty por 3wl

Papildoma informadija

Nuo 2026-01-01 draudimo jmoka n. ki WﬂMmmmmhmmwlmmMm(Mm

gos PVM neag

poliso jv
hmﬁouww—m}mwmmmm Mno
JCreditinfo Lietwva™ MMMW

mf"
mokumo ver

(-q),AAS‘BTABAbc pa v 5 Mmmmm&wdmm

fsiskoling ld iandai tolius d is teiséty

o bei tikslu, taip
mmmm(pvzhﬁmukhnmnhanrhngomru) Hpgﬁqmdmnﬁchnﬁmruﬁw

ﬂimmﬁu&mmb& eprT
dMMWMMMM;ﬁAMMQMWW nmkybos-r

Europos Sqjungos, Lietuvos

Mhﬂﬂm hma&aximn

L kéti drauds e

xmmmmwmmpmmm
ekonominémis sankcijomis,
draudimus ar apribojimus; b.

Karalystés ar Jungtiniy
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Priedas Nr. 2 VERTINTOJO NEPRIKLAUSOMUMO DEKLARACIA

AS, turto vertintojas, Donatas Bulvydas, pareiskiu, kad atlikau objektyvy ir nesaliska Sio turto vertinimg,
atitinkantj  Tarptautinius turto  vertinimo  standartus ir Europos turto vertinimo standartus.

Vertinamas turtas:

Turto pavadinimas: Pastatas - Administracinis
Turto adresas: Silutés r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A

Turto pavadinimas: Pastatas - Mechaninés dirbtuvés
Turto adresas: Silutés r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A

Turto pavadinimas: Pastatas - Sandélis
Turto adresas: Silutés r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A

Turto pavadinimas: Zemés sklypo nuomos teisés
Turto adresas: Silutés r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A

Patvirtinu, kad nesu susijes jokiais reikSmingais rysiais su vertinamu objektu, jo savininku (-ais), vertinimo
uzsakovu (-ais), neturiu vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy, artimos giminystés rysiy, jokiy
asmeniniy interesy, iSankstinio pozilriu j turtg ar suinteresuotas salis.

Turto vertintojas Donatas Bulvydas

2026-08-06
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Priedas Nr. 3 RINKOS APZVALGA

EKONOMIKOS TENDNECIJOS. SEB MAKROEKONOMIKOS APZVAGA

Vidaus vartojimas. MaZmeninés prekybos, nejtraukus degaly ir transporto priemoniy prekybos, apyvarta lyginamosiomis kainomis
per 2025 mety 11 ménesiy buvo 6,6 proc. didesné negu tokiu pat metu uZpernai. Eurais apyvarta padidéjo 10,2 procento. Tai
istoriSkai pakankamai stiprus rezultatas. Tiesa, didzZigjg dalj to augimo Iémé labai spartus jmoniy, kuriy veikla pagal ekonominj
klasifikatoriy yra uzsakomasis pardavimas pastu arba internetu, pardavimy augimas. DidZiausius neigiamus pokycius pernai matéme
degaly prekybos sektoriuje. Sia veikla besivergianciy jmoniy apyvarta lyginamosiomis kainomis buvo 6,9 proc. mazesné negu pernai
tuo paciu metu. Pagrindiné to priezastis — pernai padidéjes dyzelino akcizas ir atsiradusi CO2 dedamoji degalams. Valstybinés
mokesciy inspekcijos duomenimis, deklaruotas dyzelino kiekis per vienuolika ménesiy buvo 14 proc. maZzesnis negu prie$ metus.
Deklaruotas benzino kiekis augo 5,9 procento, o tai susije su auganciu benzinu varomy automobiliy skai¢iaus didéjimu. Siemet
dyzelino akcizas dar padidéjo 3,4 ct/l. Benzino CO2 dedamoji Ggteléjo 4,9 ct/l. Kadangi kaimyninés valstybés dyzelino akcizo nekeiteé,
ar didino nedaug, skirtumas tarp dyzelino kainy Lietuvoje ir kitose aplinkinése Salyse dar padidéjo. Pavyzdziui, Siemet Lenkijoje
dyzelino kaina yra 10-15 ct/l mazesné negu Lietuvoje. Tai neidvengiamai daro Lietuvg nepatrauklig vadinamiesiems tranzitiniams
vezéjams — stambioms kroviniy gabenimo jmonéms. Pagal dabar akcizy jstatyme nustatytg plang 2027 metais CO2 dedamoji dar
dideés (ypac dyzelino). Naujy automobiliy sandoriy skaicius 2025 metais padidéjo 39 procentais. Naujy grynuyjy elektromobiliy dalis
paaugo iki 7,6 proc., o dominavo hibridiniai automobiliai, kuriy rinkos dalis buvo 54 procentai. ,,Autoplius.lt” duomenimis, naudoty
automobiliy rinkos apyvarta sieké 3,1 mird. eury ir buvo 10 proc. didesné negu pries metus. Vidutiné ne naujo automobilio kaina
padidéjo mazdaug 6 procentais. Stabilios paltkany normos ir gera gyventojy finansiné padétis turéty daryti teigiama jtakg sandoriy
skaiciui ir Siemet. Paskutinj 2025 mety ketvirtj vartotojy lUkesciai Lietuvoje buvo stabills, taciau truputj mazesni negu 2024 m.
pabaigoje. Panasu, kad pernai Seime patvirtinti mokestiniai pokyciai gyventojy labai neisggsdino, o optimizmo gyventojams suteikia
ne tik stabili ekonomikos ir finansy padeétis, bet ir [Gkesciai dél is antros pensijy pakopos atsiimamy pinigy. Be to, Siemet biudzZetas
vél pakankamai dosnus maziausias pajamas gaunantiems asmenims. Lietuvos vartotojy likesciai 2025 mety pabaigoje nusileido tik
Maltai ir buvo antri pagal dydj Europos Sagjungoje (ES). Praéjusiais metais dél atsigaunancios bUsto rinkos geriau negu uzpernai
sekasi statybiniy prekiy ir baldy pardavéjams. Taip pat augo ir kompiuteriy, IT ir rysiy jrangos pardavimai. Valstybés duomeny
agentdros duomenimis, Lietuvoje registruoty internetinés prekybos jmoniy apyvarta lyginamosiomis kainomis per vienuolika
praéjusiy mety ménesiy padidéjo net 28 proc., arba gerokai labiau negu augo visa mazmeniné prekyba. Per devynis praéjusiy mety
ménesius vidaus rinkoje siunc¢iamy pasto siuntiniy skaicius didéjo léciau — 22 procentais. Prekybos maistu, alkoholiniais gérimais ir
tabako gaminiais parduotuviy apyvarta eurais per vienuolika 2025 mety ménesiy augo 6,4 proc., o lyginamosiomis kainomis ji didéjo
0,7 procento. Siy prekybininky apyvartos augima labiausiai lémé sparciau negu uzpernai augusios maisto kainos. Dél didesniy akcizy
didéjo ir alkoholiniy gérimy bei tabako gaminiy kainos. Maitinimo paslaugy jmoniy apyvarta lyginamosiomis kainomis (be PVM) per
vienuolika ménesiy buvo 0,4 proc. mazesné negu uZpernai tokiu pat metu. Eurais apyvarta buvo didesné 6,1 procentais. Toks
apyvartos eurais pokytis yra mazas ir maitinimo sektoriaus jmonéms praéjusiy mety kaip gery vadinti negalima. Siemet mazmeninés
prekybos apimtis turéty augti stipriau. Vartotojy ltkesciai lieka auksti, darbo rinka stabili, perkamoiji galia augs, nors ir léciau negu
pernai. Be to, paltkanos turéty bati stabilios. Tikétina, kad didysis mazmeninés prekybos Suolis jvyks antrg ir trecig ketvirtj, kai
gyventojus, kurie nutrauks Il pakopos pensijy kaupimo sutartis, gali pasiekti 2,4 mird. eury (darant prielaida, kad tie, kurie norés
nutraukti kaupima ir tuos pinigus isleisti vartojimo prekéms ir paslaugoms, padarys tai pirmosiomis atsi€mimo bangomis). ISlaikome
ankstesne prielaida, kad bus atsiimta 35 proc. visy pensijy fonduose laikomy |é3y, o i$ jy vartojimo prekéms ir paslaugoms bus
iSleista 60 proc., arba 1,4 mlird. eury. Tai reiksty, kad tiesiogiai j mazmenine prekyba kitamet veikiausiai nueis tarp 0,5 ir 1 mird.
eury ir labiausiai tai didins ne maisto prekiy prekybininky apyvartas, kurios gali augti dvizenkliu tempu.

Darbo rinka. 2025 metais darbo rinkoje didesniy pokyciy nebuvo — nedarbas Siek tiek sumazéjo, o uzimty asmeny skaicius augo
minimaliai. Taciau nedarbas islieka ganétinai didelis, o valdZios realiy pastangy jj mazinti, nesimato. Registruotas nedarbas, kurj
apskaiciuoja UZzimtumo tarnyba, 2025 m. gruodj buvo 8,7 proc., arba 0,3 proc. punkto mazesnis negu uzpernai. Registruoty
bedarbiy skaicius buvo 3 proc. mazesnis negu pries metus. Faktas, kad Salyje kas dvyliktas darbingo amziaus Zmogus registruotas
UZimtumo tarnyboje, néra priimtinas. Darbo rinka Valstybés duomeny agentdra skaiciuoja, kad trecig ketvirtj nedarbo lygis salyje
buvo 6,6 proc., arba 0,2 proc. mazesnis negu pries metus (nedarbas skaiciuojamas kaip bedarbiy (norinciy ir galinciy dirbti) ir darbo
jégos (uzZimtieji ir bedarbiai) santykis). Nedarbas Lietuvoje buvo didesnis, negu vidutinis nedarbas ES Salyse. Valstybés duomeny
agentlros skelbiami nedarbo duomenys Siemet nemazai svyruoja, bet akivaizdu, kad nedarbas pernai vidutiniskai buvo Siek tiek
didesnis negu praéjusiais metais. Jaunimo nedarbo mety pradzioje buvo didesnis negu pernai, taciau trecig ketvirtj jis jau buvo
mazesnis. Trecig ketvirtj jis buvo 12,5 proc., kai prie§ metus tokiu pat metu — 19,6 procento. Trecig ketvirtj metinis uzimtyjy skaiciaus
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pokytis vél buvo teigiamas (antrg ketvirtj metinis pokytis buvo neigiamas) ir Siek tiek virsijo likescius. Per metus uzimtyjy padaugéjo
mazdaug 4 tikstanciais, arba 0,3 procento. Uzimtyjy skai¢ius buvo didziausias daugiau negu per 20 mety. 15-64 m. amzZiaus asmeny
uzimtumo lygis buvo arti rekordinio ir sieké 75,1 procento. Tiesa, ekonomiskai neaktyviy gyventojy per metus padaugéjo 11
tokstanciy — jy daugiau buvo vyresniy negu 65 metai amziaus asmeny gretose. Vél didelius svyravimus rodo Valstybés duomeny
agentdros skelbiami 15-29 m. uzimtyjy skaiciai. Antrg ketvirtj metinis uzimto jaunimo skaiciaus pokytis buvo neigiamas, o trecig jau
stipriai teigiamas. Taciau problema lieka aktuali — jaunimo nedarbas yra per didelis ir tai yra neiSnaudotas potencialas musy
ekonomikai. Naujausi lapkric¢io ,Sodros” duomenys rodo, kad darbuotojy, apdrausty visomis socialinio draudimo rasimis, skaicius
per metus nepasikeité ir buvo 1,34 min. Migracijos departamento duomenys apie turinciy leidimg gyventi Lietuvoje gyventojus
rodo, kad bent jau turinciy leidimg gyventi Lietuvoje skaiCius 2025 metais sumazéjo 0,9 tlkst. Ir mety pabaigoje sieké 217,1
thkstantj. Labiausiai maZzéjo baltarusiy ir tai tampa vis didesniu i$s0kiu tam tikriems ekonomikos sektoriams, nes pritraukti
darbuotojy i$ dar toliau yra sudétingiau. Praéje metai iSsiskyré augusiu pakistanieciy, filipinieciy ir indy skaiciumi. Jie dazniausiai
dirba vilkiky vairuotojais. Praéjusiais metais daugiausiai naujy leidimy laikinai gyventi (kai kreipiamasi pirma kartg per 12 meén.)
iSduota ukrainieciams (52 proc.), uzbekams (18 proc.) ir baltarusiams (13 proc.). Populiariausios profesijos — vairuotojai, suvirintojai
ir betonuotojai. Jmoniy planai dél darbuotojy samdos lieka labai panasis kaip ir pries metus, o juos galime vadinti atsargiais.
UZimtumo tarnyba skelbé, kad pernai registruota 6 proc. maziau naujy laisvy darbo viety. Tiesa, ,Sodros” duomenys apie priimtus
j darbg asmenis rodo, kad jy Siemet per devynis meénesius buvo 0,5 tlkst. Daugiau negu tokiu pat laikotarpiu pries metus. Atleisty
darbuotojy skaicius sumazéjo 1,8 procento. Kitgmet tikétinas tik nedidelis pagauséjimas. Suprantama, jtakg darbo rinkai gali daryti
ir karo Ukrainoje eiga, ir ribojimai baltarusiams atvykti j Lietuva. Prognozuojame, kad vidutinis nedarbas, skaiiuojamas Valstybés
duomeny agentdros, Lietuvoje 2025 metais sumazéjo nuo 7,1 proc. iki 6,9 procento, 2026 metais leisis iki 6,8 proc., 0 2027 metais
iki 6,7 procento.

Pajamos. Valstybés duomeny agentlra 2025 m. ketvirto ketvirCio statistinius duomenis skelbs vasario 26 dieng. Ménesiniai
,Sodros” duomenys apie draudziamgsias pajamas paskutinj mety ketvirtj rodo, kad metinis vidutinio darbo uZzmokescio pries
mokescius pokytis turéjo bati truputj létesnis negu trecig ketvirtj ir siekti mazdaug 8 procentus. DidZiausig jtaka algy augimui pernai
turéjo minimalios ménesio algos (MMA) padidinimas 12 proc. — nuo 924 iki 1038 eury bei valdZios sektoriaus darbuotojy darbo
uzmokescio fondo pakeélimas. Darbo rinka buvo stabili ir darbdaviai nenoréjo prarasti gery darbuotojy, o tai Iléme, kad privaciame
sektoriuje atlyginimai tebeaugo pakankamai sparciai, bet, Zinoma, léciau negu pernai. Reikty priminti, kad 2025 mety trecig ketvirtj
vidutinis ménesio darbo uzmokestis pries mokescius Lietuvoje buvo 2 428 eurai ir per metus padidéjo 8,5 proc., po mokesciy — 1
484 eurai ir per metus padidéjo 7,8 procentais. VieSojo sektoriaus darbuotojams alga pries mokescius buvo 8,3 proc., privaciame
sektoriuje — 8,5 proc. didesné negu uZpernai. Sparciausiai per metus algos didéjo administraciniy paslaugy, nekilnojamojo turto
operacijy, statyby sektoriuose, t.y., ten, kur yra didesné minimalig algg gaunanciy asmeny dalis. LéCiausiai algos augo IT ir finansy
sektoriuose, kur vidutinis darbo uzmokestis yra didZiausias. Realus darbo uzmokestis per metus padidéjo 3,8 proc., arba lé¢iau negu
pernai ir dél léc¢iau augusio darbo uzmokescio, ir del didesnés vartojimo prekiy ir paslaugy infliacijos. Latvijoje metinis vidutinio
darbo uzmokescio pries mokescius pokytis trecig ketvirtj buvo 7,8 proc., Estijoje — 5,9 procento. Praéjusiy mety vidutinio darbo
uzmokescio Lietuvoje augimo prognoze Siek tiek padidinome nuo 8,2 iki 8,4 proc. Kity mety augimo prognoze padidinome
minimaliai nuo 7,6 iki 7,7 procento. Siemet vidutinis darbo uzmokestis 3alyje turéty augti lé¢iau labiausiai dél prognozuojamo
létesnio algy augimo valstybés sektoriuje. Siemet minimali ménesio alga (MMA) didéja 11,1 proc. iki 1153 eury. Toks pokytis yra
minimaliai maZesnis negu praéjusiy mety, taciau yra pakankamai rizikingas Zingsnis, nes Lietuvoje kitamet MMA augimas yra vienas
sparciausiy regione ir Lietuva jau néra pigi Salis pagal MMA regione. Akivaizdu, kad tai darys teigiama jtakg tam tikry paslaugy
kainoms, kur didéjantis MMA yra tiesiogiai perkeliamas j galutine paslaugos kaing. Be to, dél tokio MMA augimo mazéja Lietuvos
transporto sektoriaus konkurencingumas eksporto rinkose. Beje, Siemet trecCius metus i eilés nesikeicia maksimalus
neapmokestinamyjy pajamy dydis (NPD), nes tam néra |éSy biudZete. Tai lemia, kad maZzesnes pajamas gaunanciy asmeny
santykinis apmokestinimas po truputj didéja. Seimas birzelj priemé mokesciy reformg, kuri darys jtakg gyventojy pajamy
apmokestinimui. Pirma, nuo 20 iki 25 proc. didéja GPM tarifas pajamoms nuo 36 iki 60 VDU. Gaunantiems didesnes darbo
uzmokescio ar kitas A klasés pajamas GPM didés iki 32 procenty. Akivaizdu, kad pokycius labiausiai pajus didesniy

Kainos. Vidutiné metiné infliacija pagal SVKI 2025 metais buvo 3,4 proc., arba Siek tiek maZesné negu prognozavome lapkritj.
Latvijoje ji sieké 3,8 proc., o Estijoje — 4,8 procento. Siemet prognozuojame 3,3 proc. vidutine metine infliacija, kitamet — 3,0
procenty. Prognoziy pokyciai, palyginti su lapkriciu, yra minimalGs. Darome prielaidg, kad Siemet infliacijai didZiausig neigiama jtakg
darys labai sumaZzésianti maisto kainy infliacija, o teigiamg — paklausos Suolis dél is Il pakopos pensijy fondy atsiimamy pinigy.
Baziné infliacija, nejtraukus energetikos ir maisto produkty, Lietuvoje 2025 metais buvo 3 procentai, arba maZzesné negu bendroji
infliacija. Baziné infliacija pernai buvo labai stabili ir, pavyzdZiui, visg antrg pusmetj sieké 3,1 procento. Toks stabilumas yra palankus
ir verslui, ir gyventojams. Siemet prognozuojame 3,3 proc., o kitamet — 3 proc. vidutine metine bazine infliacija. DidZiausig jtaka
truputj didesnei negu pernai bazinei infliacijai turéty daryti vienkartinis vartojimo tgteléjimas dél i$ Il pakopos pensijy fondy
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atsiimamy pinigy. Vidutiné metiné paslaugy kainy infliacija pernai sieké 5,8 proc. ir buvo truputj mazesné negu 2024 metais (tuomet
paslaugy kainos vidutiniskai padidéjo 6,1 proc.). Léciau augusios algos buvo viena svarbiausiy maZzesnés paslaugy infliacijos
priezas¢iy. Siemet vidutiné metiné paslaugy kainy infliacija del prognozuojamo dar kuklesnio algy augimo turéty bati dar Siek tiek
mazesne ir siekti 5,5 procentus. Metiné bendroji infliacija pernai buvo didesné negu 2024 metais labiausiai dél brangusiy maisto
produkty, tabako ir alkoholiniy gérimy gaminiy. Reikty priminti, kad pernai nuo mety pradzios padidéjo akcizas dyzelinui (nuo 41
ct/l iki 46,6 ct/l), ir atsirado CO2 dedamoji benzinui (4,7 ct/l) bei dyzelinui (5,36 ct/l). Situacijg $velnino tai, kad vidutiné ,Brent”
naftos kaina pajamy gaveéjai, o vidutinio darbo uZzmokescio pokyciui kitgmet Sie pokyciai didesnés jtakos neturés. Pokyciai atéjo ir
dirbantiems pagal individualios veiklos pazyma. Jeigu anksciau didZiausias taikomas GPM tarifas buvo 15 proc., dabar jis bus ir 32
proc. labai dideliy apmokestinamyjy pajamy gavéjams. Vidutiné ménesio senatvés pensija 2025 mety gruodj buvo 669 eurai, arba
12 proc. didesné negu pries metus. Metinis pensijos pokytis buvo gerokai didesnis negu metiné infliacija, todél perkamoji vidutine
senatvés pensijg gaunanciy asmeny finansiné padétis geréja. Vidutiné senatvés pensija Siemet auga dar 12 proc., arba sparciau
negu didéja indeksavimo koeficientas, nes vél yra skiriama papildomai pinigy individualios pensijy dalies finansavimui. Tikétina, kad
ir kitgmet laukia vidutinés senatvés pensijos didinimas 10-12 procenty. Vaiko pinigai Siemet padidéjo 5,7 proc. iki 129,5 euro. Galima
priminti, kad Seime pernai buvo patvirtintas Prezidento siGlymas vaikus auginantiems tévams jvesti papildomg NPD, o Sis pakeitimas
jsigalios nuo 2027 mety. tarptautinéje rinkoje pernai buvo 68 JAV doleriai uz barelj, arba 15 proc. mazesné negu prieS metus
(apskritai, maZiausia nuo 2020 mety). Be to, energetikos produkty kainy infliacijg mazino ir mazdaug 4 proc. per metus vidutiniskai
sustipréjes euras JAV dolerio atzvilgiu. Siemet nuo mety pradzios degalai vél pabrango — nuo sausio 1 dienos benzinui taikoma CO2
dedamoji padidéjo dar 4,9 ct/l. CO2 dedamoji dyzelinui nepakito, taciau 3,4 ct/l augo pastovioji akcizo dalis. Bendras akcizas
benzinui dabar yra 56,2 ct/l, o dyzelinui 55,4 ct/|, o tai reiskia, kad dyzelinas vél yra apmokestinamas maziau negu benzinas. Taciau
kitgmet, jeigu vél nebus pakeistas Akcizy jstatymas, laukia nemazas dyzelino akcizo padidéjimas dél CO2 augimo — 7,7 ct/l. CO2
dedamoji benzinui augty 2,4 ct/l. Beje, vieneriems metams iki 2028 m. buvo atidéta apyvartiniy tarso leidimy sistemos 2 pradzia.
2025 metais vidutiné elektros kaina ,,Nord Pool” birZos Lietuvos zonoje buvo 85,3 EUR/MWh, arba 2 proc. mazesné negu pries
metus. Kainos nuosmukis pernai buvo Siek tiek kuklesnis, negu tikéjomés. Be to, labai stipriai padidéjo kainos svyravimai. Praéjusiais
metais toliau augo jrengti saulés ir véjo elektriniy pajégumai. Jie 2026 mety pradzioje sieké 5,5 GW (saulés 3,0 GW, véjo 2,5 GW) ir
per metus iSaugo mazdaug 1,8 GW. Tai lemia, kad kas ménes;j vis fiksuojami jvairds nauji elektros gamybos rekordai — pavyzdziui,
gruodj véjo jégainés pagamino 503 GWh elektros energijos, arba istoriskai daugiausiai. Apie naujus rekordus bus skelbiama ir toliau,
bet pati naujy jrengty pajégumy galia Siemet jau padidés maziau. Siemet elektros kaina birfoje turéty bati panasi truputj maZesné
negu pernai. Taciau gyventojams dél padidéjusios elektros energijos persiuntimo dedamosios kaina bus Siek tiek aukStesné negu
2025 metais. Vidutiné gamtiniy dujy kaina TTF taske 2025 metais buvo 37 EUR/MWh, arba 6 proc. didesné negu uzpernai. Dél $alto
sausio Europoje dujy kaina Ugteléjo nuo gruodzio Zemumuy, taciau labai tikétina, kad Siemet vidutiné gamtiniy dujy kaina bus
mazesné negu 2025 metais. Ji taip pat bus mazesné ir gyventojams bei verslui. Pavyzdziui, buitiniams vartotojams, naudojantiems
dujas Sildymui pirmg pusmetj gamtiniy dujy kainos kintama dalis bus mazdaug 6 proc. maZzesné negu pernai tokiu pat metu. Nuo
Siy mety brangsta Silumos energija, nes nebeliko lengvatinio 9 proc. PVM tarifo centriniu bldu tiekiamai Silumos energijai. Palanku
tik tai, kad biokuras per metus néra pabranges ir, pavyzdZiui, sausj centralizuotai tiekiamos Silumos kaina (be PVM) Lietuvoje yra
vidutini$kai 0,3 proc. didesné negu pernai. Saltas sausis ir didesnis PVM tarifas lems, kad gyventojy i$laidos uz $ilumos energijg sausj
bus gerokai didesnis negu pernai. Maisto produkty kaina pernai padidéjo vidutiniskai 4,5 proc. ir buvo ta priezastis, kodél bendroji
infliacija buvo didesné negu baziné infliacija. Metinis maisto kainy pokytis pikg pasieké rugpjdtj, o véliau émé mazéti. Maisto kainy
infliacijai pernai didZiausig jtaka daré pabrangusi kava, kakavos gaminiai, aliejai (iSskyrus alyvuogiy), jautiena, viStiena, sviestas,
vaisiai. MaZiausiai brango duonos gaminiai. 2026 metai turéty buti metai, kai maisto produkty krepselis turéty brangti minimaliai.
Daugelis produkty, kuriy kainos stipriai didéjo pernai, jau pinga tarptautinése rinkose ir $i tendencija su tam tikru atsilikimu turéty
atsispindéti ir mazmeninéje Lietuvos rinkoje.

Pramoné. Apdirbamosios gamybos jmoniy produkcijos verté lyginamosiomis kainomis per 2025 mety vienuolika ménesiy Lietuvoje
buvo 3,3 proc. didesné negu prie$ metus. Latvijoje gamybos jmonéms pernai sekési geriau (atitinkamu laikotarpiu augo 5,2 proc.),
bet Estijos (+2,5 proc.) prasCiau negu Lietuvos. Latvijoje ir Estijoje apdirbamoji gamyba augo 5,2 ir 2,5 procento. Tiesa, ir Latvijos ir
Estijos pramoné tik atsigauna po ankstesniy silpny mety, kai Lietuvos gamybininkams 2024 metai buvo pakankamai neblogi. Tiesa,
vertinant pramonés praéjusiy mety rezultaty, reikia metus skelti j dvi dalis: pirmajg stipresne ir antrgjg silpnesne. Per vienuolika
2025 meénesiy labiausiai augo kompiuteriniy ir optiniy gaminiy (+29 proc.), kity masiny ir jrangos (+12 proc.), medienos gaminiy
(+10 proc.), maisto produkty (+5 proc.), sunkiausiai sekési — transporto priemoniy ir jy daliy (-18 proc.), gérimy (-5 proc.) ir elektros
jrangos (-4 proc.) gamintojams. Minimaliai gaminamga produkcijg pernai augino baldininkai ir metalo gaminiy gamintojai. Dél
mazesneés paklausos i$ keliy statybos sektoriaus truputj smuko kasybos bei karjery eksploatavimu uzsiimanciy jmoniy produkcijos
verté lyginamosiomis kainomis. Chemijos ir plastiko gaminiy gamintojams neigiama jtakg daré arsi Azijos gamintojy produkcijos
pasilla. Tiesa, Siemet trgsy gamintojams turéty pagelbéti nuo mety pradzios ES atsirades pasienio anglies dioksido korekcinio
mechanizmo mokestis (angl. trumpinys CBAM). Be to, ir gamtiniy dujy kainos Siemet turéty bati maZesnés negu pernai. Pramonés
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pasitikéjimo rodiklis gruodj buvo panasus kaip ir pries metus, todél negalima teigti, kad pramonininky IGkesciai dél Siy mety yra
labai suprastéje. Darbuotojy skaicius apdirbamosios gamybos sektoriuje pernai Siek tiek padidéjo. Jeigu pasiteisins likesciai, kad
Europos Sajungos ekonomika Siemet augs panasiu kaip ir pernai tempu, paklausa misy gaminiams turéty didéti. Pramonés
materialinés investicijos to meto kainomis per 2025 mety tris ketvircius buvo mazdaug 1 proc. didesnés negu prie§ metus. Toks
augimas po 2024 mety nuosmukio yra kiek nuviliantis. Visgi sumazéjusios palGkany normos, ES parama ir lengvatinés paskolos,
,Rheinmetall” gamyklos statybos darbai turéty daryti teigiama jtaka investicijoms 2026 metais.

UZsienio prekyba . Prekiy eksportas to meto kainomis per vienuolika 2025 mety ménesiy buvo 0,8 proc. maZesnis negu tokiu pat
laikotarpiu pries metus. Lietuviskos kilmeés prekiy eksportas per metus padidéjo 1,8 proc., o reeksportas traukési 6,2 procento.
Latvijos prekiy eksportas pernai tokiu paciu metu didéjo 3,7 proc., Estijos — 6,2 procento. Tiesa, Latvijos ir Estijos eksportuotojams
2023 ir 2024 metais buvo gerokai prastesni, todél jie kyla nuo maZesnio lygio. Prekiy importas per vienuolika ménesiy padidéjo 4,4
procentais. Tai, kad importas augo labiau negu eksportas, rodo, kad namy tkiy vartojimas ir investicijos auga. Importuoty prekiy
kainos krito labiau negu eksportuoty prekiy kainos. Importuotojy prekiy kainos buvo 2,2 proc., o eksportuoty — 0,8 proc. mazesnés
negu pernai. Tam didZiausig jtakg daro atpigusi Zaliaviné nafta ir gamtinés dujos. Per vienuolika 2025 mety ménesiy eurais labiausiai
augo elektros jrengimy, optikos ir skai¢iavimo gaminiy, Saudmeny, trgsy, masiny ir mechanizmy, maisto produkty eksportas.
Labiausiai mazeéjo jvairiy chemijos produkty, cukraus, pasary gyviinams, juodyjy metaly lauzo, drabuziy eksportas. Dalies Siy prekiy
eksporto nuosmukiai susije ir su Siy prekiy kainy pokyciais eksporto rinkose. Nuo rugpjtcio 7 dienos prekés, importuojamos is ES j
JAV, yra apmokestinamos 15 proc. tarifu, arba gerokai labiau negu anksciau, kai efektyvusis tarifas buvo arti 2 procenty. Eksportas
i JAV dar mety pradzioje Ggteléjo, taciau antrg mety puse jis gerokai smuko. Pavyzdziui, rudenj (rugséjj—lapkritj) lietuviskos kilmes
prekiy eksportas j JAV buvo 27 proc. mazesnis negu pries metus, atmetus energetikos produkty eksportg, jis sumazéjo 31 procentu.
Tai, kad eksporto j JAV rodikliai buvo prastesni antrg pusmetj, nestebina, taciau didéja nerimas, ar jis Siemet isties atsigaus. Apskritai
per vienuolika 2025 mety ménesiy labiausiai mazéjo jvairiy chemijos produkty (-30 proc.), masiny (-29 proc.), elektros jrangos (-26
proc.) eksportas j JAV. Bet buvo ir prekiy, kuriy eksportas padidéjo, pavyzdziui, trgsy (+57 proc.), plastikiniy gaminiy (+29 proc.),
pieno produkty (+24 proc.). Reeksportas ryty kryptimi dar mazéjo. Reeksportas per pirmus vienuolika ménesiy j Rusijg buvo 37
proc. mazesnis negu pries metus ir net 85 proc. mazesnis negu per pirmus 2022 m. vienuolika meénesiy. Per metus reeksportas j
Baltarusijg traukési 43 proc., j Kirgizijg 48 proc., Kazachstang 36 procentais. Ir toliau Prognozuojame, kad Siemet maisto produktai
ir nealkoholiniai gérimai (o pastarieji brangs dél nuo mety pradzios atsiradusio akcizo saldintiems nealkoholiniams gérimams)
vidutiniskai pabrangs 1,2 proc., o kitgmet 2,4 procento. Praéjusiais metais dar padidéjo alkoholiniy gérimy ir tabako gaminiy akcizai,
todél tokiy prekiy vidutiné metiné infliacija buvo 8,1 procentai. Nuo Siy mety pradzios akcizai dar tGgteléjo, todél 2026 metais Sie
gaminiai ir vél stipriai brangs. Prognozuojame, kad Siemet Sie gaminiai vidutiniSkai pabrangs 7 proc., o kitgmet 5,4 procento.
Lietuvos gamintojy kainos praéjusiy mety pabaigoje mazéjo. Lietuvos apdirbamosios gamybos jmoniy parduotos produkcijos,
iSskyrus naftos gaminius, kainos vidaus rinkoje gruodj buvo 0,3 proc. maZzesnés negu pries metus. Tik maisto produkty gamintojy
kainos vidaus rinkoje per metus sumaZzéjo 1 procentu ir taip pat rodo, kad maisto kainy infliacijos Siemet mazmeninéje rinkoje gali
ir visai neb0ti. mazéjo lietuviskos kilmeés prekiy eksportas j Rusijg ir Baltarusijg. PavyzdZiui, j Baltarusijg lietuviskos kilmeés prekiy
eksportas vidutiniskai sieké vos po 1,7 miIn. eury, j Rusijg — 2,8 mIn. eury. Per pirmus vienuolika ménesiy prekiy eksportas j Kinijg
padidéjo 12 procenty. Atsigavo ty prekiy eksportas, kuris buvo labai sumaZzéjes pries trejus metus Kinijai pradéjus riboti importg is
Lietuvos. Prekiy importas i$ Kinijos per vienuolika ménesiy buvo net 34 proc. didesnis negu uZpernai tokiu pat metu. Didesnis
importas i$ Kinijos susijes su auganciomis investicijomis ir didéjan¢ia maZmenine prekyba Lietuvoje. Be to, Siemet laukiamas
vartojimo Suolis taip pat turéty daryti teigiama jtakg importo i$ Kinijos didéjimui artimiausiais ménesiais. Paslaugy eksportas per
praéjusiy mety trys ketvirius augo 12 procenty. Labiausiai padidéjo kity verslo paslaugy (+34 proc.), telekomunikacijy bei
informaciniy paslaugy (+24 proc.), statybos (+16 proc.) ir finansiniy (+17 proc.), paslaugy eksportas. Kelioniy eksporto paslaugy
pajamos per metus augo tik 1 proc., nors uzsienieciy nakvyniy skaicius ir augo. Tikétina, kad tai susije su mazesnémis baltarusiy
iSlaidomis Siemet Lietuvoje dél didéjusiy ribojimy jiems patekti j Lietuva. Transporto paslaugy eksportas padidéjo tik 3 procentais.
IS pagrindiniy eksporto rinky labiausiai traukési transporto paslaugy eksportas j Pranctzijg (-9 proc.) ir Italijg (-7 proc.), o labiausiai
augo j Sveicarijg (+21 proc.) ir Ispanijg (+20 proc.). Transporto paslaugy eksportas j Vokietija nepakito. Panasu, kad dalis bendroviy,
uzsiimanciy kroviniy veZzimy keliy transporto priemonémis, didina savo transporto parka kitose ES Salyse, todél realus sektoriaus
pajamy augimas yra didesnis. Beje, kroviniy transporto priemoniy vairuotojy skaicius per metus tgteléjo mazdaug 4,1 tdkst. iki 91,6
takst. ir yra rekordinis. Jmonés Siemet kur kas daugiau investavo j naujy transporto priemoniy parka. Registruoty naujy sunkiasvoriy
N3 kategorijos transporto priemoniy skaicius iSaugo 64 procentais ir buvo istoriskai labai didelis. Oro transporto bendroviy pajamos
i$ eksporto didéjo mazdaug 5 procenty ir toks létas augimas nuvylé. Tikétina, kad Siemet keliy transporto sektoriaus jmoniy
eksporto pajamos gali augti kiek sparciau, bet galutinis rezultatas priklausys nuo to, ar jmonés nemazins savo transporto parko
Lietuvoje didindamos jj kitose Salyse. Paslaugy eksportas j Rusijg pernai per tris ketvir€ius buvo 49 proc. mazesnis negu uzpernai
dél mazéjusiy transporto paslaugy eksporto smunkant prekybos apimdiai tarp Lietuvos ir ryty kaimyniy. Paslaugy eksportas j
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Baltarusijg smuko 16 procenty. Tikétina, kad dél apriboto pralaidumo tarp Lietuvos ir Baltarusijos lapkricio meénesj, paskutinio
ketviréio paslaugy eksporto j Baltarusijg duomenys buvo dar gerokai prastesni. Toliau dZiugina masy Klaipédos jary uosto rezultatai.
Uoste 2025 metais buvo perkrauta 39 min. tony kroviniy, arba 11 proc. daugiau negu pries metus ir toks rezultatas yra labai geras
atsizvelgus j geopolitine ir ekonomine situacija. Labiausiai augo kroviniy konteineriuose krova — net 29 procentais. IS viso perkrauta
1,3 miIn. TEU konteineriy ir toks Suolis nemazai susijes su konteineriy ,tranSipmento” veikla. 19 proc. paaugo suskystintyjy gamtiniy
dujy krova. Pagerintas ir statybiniy medZiagy (susije su ,Rail Baltica” statybos darbai) krovos rekordas. Ratine technika gabenamuy,
keltais plukdomy kroviniy (ro-ro) segmente krovos augimas sieké 6 procentus.

Kredito rinka. Paskoly Lietuvos rezidentams portfelis 2025 m. lapkricio pabaigoje buvo 15,1 proc. didesnis negu pries metus. Paskoly
portfelis auga daugiau negu dvigubai sparciau, palygintu su nominaliuoju BVP. Pastarasis per devynis praéjusiy mety meénesius
padidéjo 6,3 procento. Pastargjj deSimtmet;j paskoly verslui ir gyventojams portfelis augo léciau negu Salies BVP, todél tokie pokyciai
dar nekelia nerimo. Spartéjantis paskoly portfelio augimas neiSvengiamai daro teigiamg jtakg ekonomikai. PalGkany pikas liko
praeityje ir dél sumazeéjusiy palikany normy bei pakankamai teigiamo pozitrio j verslo padéties pokycius paskoly paklausa islieka
istoriskai didelé. Paskoly jmonéms portfelis lapkricio pabaigoje buvo 18,6 proc. didesnis negu tokiu pat metu pernai. Labiausiai
paskoly portfelio augima lemia tai, kad jmonés daugiau skolinasi investicijoms. 2025 m. trecio ketvir€io pabaigos duomenys rode,
kad labiausiai per metus padaugéjo paskoly energetikos (+47 proc.) profesinés, mokslinés ir techninés veiklos (+45 proc.), Zemés
Ukio ir miskininkystés (+29 proc.) transporto (+24 proc.), apdirbamosios gamybos (+19 proc.) sektoriy jmonéms, o maZiausiai —
prekybos (+4 proc.) sektoriaus bendrovéms. Jmoniy finansiniy sgskaity duomenys rodo, kad jmoniy finansiné skola (paskolos ir
iSleisti skolos vertybiniai popieriai) trecio ketvircio pabaigoje buvo 13 proc. didesné negu pries metus. Tik iSleisty obligacijy suma
rugsejo pabaigoje buvo 10,5 proc. didesné negu prie$ metus. Tiesa, paskutinj ketvirtj, ,Maxima grupei” anksciau laiko iSpirkus 240
min. eury obligacijas ir jas refinansavus banky paskolomis, jmoniy iSleisty obligacijy suma reikSmingai sumazés. Blsto paskoly
portfelis 2025 m. lapkricio pabaigoje buvo 13,9 proc. didesnis negu pries metus ir augo sparciausiai nuo 2009 mety. Per vienuolika
ménesiy suteikty naujy tikryjy bisto paskoly (nejtraukiamos paskolos, kuriy sglygos perzitrétos) suma buvo net 54 proc. didesné
negu pries metus. Toks augimas atspindi ir aktyvesnj bisto paskoly refinansavima, ir didesnj bsto sandoriy rinkos aktyvuma, ir per
metus padidéjusias bUsto kainas, ir apskritai padidéjusig sandoriy dalj, kai bstas jsigyjamas su paskola. Pastaraisiais ménesiais émé
mazéti bdsto paskoly, kuriy sglygos buvo perzitrétos, sumos. Taciau per vienuolika ménesiy tokiy paskoly buvo net 2,6 mird. eury,
arba beveik 20 proc. viso paskoly portfelio. Per 2025 mety tris ketvircius einamosios sgskaitos perteklius sieké 0,4 proc. BVP ir buvo
gerokai prastesnis negu 3,2 proc. perteklius 2024 metais. MaZesnj pertekliy labiausiai lémé suprastéjes prekiy prekybos balansas
dél to, kad prekiy importas kur kas labiau negu eksportas (o tai susije ir su didesnémis investicijomis, ir su didesniu namy tkiy
vartojimu).

Bisto rinka. Registry centro duomenimis, blsto sandoriy skaicius 2025 metais buvo 21 proc. didesnis negu prie$ metus ir tai buvo
antri pagal sandoriy skaiciaus dydj metai per pastaruosius dvidesimt mety. Tiesa, tokiam pokyciui didele jtaka turéjo tai, kad 2023—
2024 metais sandoriy skaicius buvo gerokai sumazéjes dél padidejusiy palGkany normy. Sandoriy skaicius i didZiyjy miesty
labiausiai augo Vilniuje. Sostinéje buty per metus parduota 29 proc. daugiau. Kaune blsto sandoriy registruota 14 proc., Klaipédoje
17 proc., Siauliuose 22 proc., o Panevézyje 20 proc. daugiau. Labiau augo senos, o ne naujos statybos registruoty buty sandoriy
skaicius. Ypac tai matési Vilniuje, kur antriné rinka buvo istoriskai labai aktyvi. Pirminéje rinkoje blsto sandoriy 2025 metais buvo
76 proc. daugiau negu uZpernai ir praéje metai nusileido tik 2021 metams pagal pardavimy skaiciy. Sostinéje vidutiniskai per ménesj
buvo parduota (preliminariomis ir notarinémis sutartimis) apie 520 buty. Toks parduoty buty skaicius pirminéje rinkoje yra istoriskai
didelis ir skatina nekilnojamojo turto vystymo bendroves drasiai startuoti su naujais projektais. Taciau nauja pasilla praéjusiy mety
pabaigoje jau nebespéjo su paklausa ir neparduoty buty skaicius gruodzZio pabaigoje sudaré 4,8 tikstancio (i$ jy mazdaug 900 buty
rezervuota), arba 6 proc. maZiau negu tokiu pat laikotarpiu uzpernai. Pernai vél augo dar nepradéty, ar kg tik pradéty statyti buty
pasitlos dalis. Pastaruoju metu didele jtaka rinkai daro visuomeneéje susiformaves likestis, kad Siemet bUstas dél atsiimamy is Il
pakopos pensijy pinigy jtakos ir Lietuvos Banko Atsakingojo skolinimo nuostaty pakeitimy dar labiau brangs, todél reikia skubéti
pirkti, kol kainos dar labiau nepadidéjo. Potencialls pardavéjai neskuba parduoti manydami, kad antrg pusmetj blsto kainos bus
dar didesnés. Beje, toliau blsto rinkg kaitina ir tie, kurie ruosiasi jsigyti antrg blstg su paskola, nes nuo rugpjacio 1 dienos tokiy
paskoly éméjams sglygos bus maziau palankios. Padétis bisto rinkoje iki Siy mety vidurio labai nesikeis ir ji bus daug palankesné
bisto pardavéjams negu pirkéjams. Bus labai jdomu stebeéti, kas vyks blsto rinkoje antrg ir trecig ketvirciais, kai asmenys, pasitrauke
iS 1l pakopos pensijy fondy, jau bus gave lésas. Nemaza tikimybé, kad rinkoje gali bati nusivylimo, kad ty bastui jsigyti skiriamy
atsiimty i$ pensijy fondy pinigy suma bus gerokai mazesné, negu dabar bando jtikinti nekilnojamojo turto rinkos dalyviai. Taip pat
mety antrg pusmet;j gali padidéti ir blsto pasitla antrinéje rinkoje daliai investuotojams nusprendus atsiimti uzdirbtg pelng i$ kainy
padidéjimo. Tiesa, rinkos bent jau nebekaitina paltkany normos, kurios Siemet turéty laikyti panasios kaip ir praéjusiy mety
pabaigoje. Busto jperkamumo rodikliai artimiausiu metu prastes, o tai neiSvengiamai po tam tikro laiko ims daryti neigiama jtaka ir
bisto rinkos aktyvumui (bet tai, matyt, jau bus 2027 metais). Lietuvos bankas paskelbé, kad nuo 2026 m. rugpjicio 1 d. jsigalios
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atnaujinti Atsakingojo skolinimo nuostaty (ASN) pokyciai. Bus taikomi Svelnesni reikalavimai pirma bdstg jsigyjantiems asmenims,
taciau siekiantiems antros ir paskesnés bisto paskolos, reikalavimai sugrieztinami. ASN pakeitimais nustatytas ne mazesnis kaip 10
proc. perkamo bisto vertés pradinio jnaso reikalavimas jsigyjantiesiems pirma bista. Siuo metu taikomas minimalus 15 proc. jnago
reikalavimas. Akivaizdu, kad tai turéty didinti bdsto paskoly paklausg, tac¢iau galutiné jtaka priklausys nuo to, kokius sprendimus
priims pacios kredito jstaigos. Keista tai, kad Sis sprendimas jsigalios Siemet, kai bisto rinkg ir taip kaitins i$ pensijy fondy atsiimami
pinigai. Tiesa, grieZtéja sglygos imantiems antrg blsto paskola. Pradinj jnasg iki 15 proc. bus galima susimazinti tik jeigu norintys
imti antrg ar paskesne bisto paskolg jau yra grazine daugiau nei puse kiekvienos turimos blsto paskolos sumos. Praktika rodo, kad
tokiy blsto paskoly néra daug, todél gauti antrg bisto paskolg bus sudétingiau ir, norintys tg padaryti, skubés gauti paskolg iki
rugpjicio 1 dienos taip irgi skatindami bilsto paskoly paklausg. Vidutiné blsto paskolos, kai pallkanos fiksuojamos trumpesniam
laikotarpiui negu metai, palikany norma lapkritj buvo 3,65 procento. Tai 0,86 proc. punkto maziau negu tokiu pat metu pernai.
Jeigu imtume tik naujas tikragsias bisto paskolas, jy vidutiné paltkany norma lapkritj buvo 3,66 procentai. Palikany normos laikos
stabilios nuo praéjusiy mety vidurio. BUsto paskoly paltkany normos per metus labiausiai sumazéjo dél susitraukusios tarpbankinés
EURIBOR paltkany normos (lapkritj vidutiné 6 mén. EURIBOR paltkany norma buvo 2,13 proc., kai pries metus ji buvo 2,79 proc.,
arba 0,66 proc. punkto didesné). EURIBOR paltkany normos laikosi stabiliai jau nuo geguzés meénesio. SEB grupés ekonomistai
prognozuoja, kad Europos Centrinis Bankas (ECB) Siemet baziniy palikany normy nekeis, todél paskoly turétojams palikany islaidos
Siemet turéty likti stabilios. Lietuvos kredito jstaigose namy Ukiy indéliy (vienadieniy ir terminuotyjy indéliy) suma lapkricio
pabaigoje buvo 27,2 mlird. eury — 2,7 mlrd. eury, arba 10,9 proc., didesné negu atitinkamu laikotarpiu prie$ metus. Jmoniy indéliy
verté buvo 11,1 mird. eury, arba tik 2 proc., didesné negu pries metus. Teigiama jtakg namy Ukiy indéliy sumai pernai daré dar
augusi taupymo norma (ji 2024 metais buvo 7,5 proc., o pernai, matyt, dar didesné) ir sparciai auges paskoly portfelis Salyje
(paskolos kuria indélius). Tikétina, kad siemet namy Gkiy indéliy augimas irgi bus dviZzenklis dél is Il pakopos pensijy fondy gyventojy
atsiimamy lésy. Vidutinés terminuotyjy indéliy paltkany normos Siemet mazéjo traukiantis palikany normoms rinkoje. Lapkritj
vidutiné terminuotyjy indéliy, kuriy trukmé nuo 6 meén. iki vieny mety, palikany norma buvo 2,22 proc., kai prie$ metus ji sieké
2,95 procento. Artimiausiais ménesiais terminuotyjy indéliy paltkany normos liks panasios. Namy Ukiy terminuotyjy indéliy ir visy
indeliy santykis kredito jstaigose lapkri¢io pabaigoje mazéjo iki 28,8 proc. (pikas buvo 2025 m. sausj) ir veikiausiai dar sumazés
Siemet.
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Pagrindiniy Lietuvos ekonominiy rodikliy 2025-2027 metais prognozée

REG Sl R (prognoze) ?;?riz':;za ) ﬁ?ri; r%z-e )
Nominalusis BVP (mird. EUR) 671 743 79.0 838 89.4 939
Realiojo BVP metinis pokytis (proc.) 258 0,7 30 2,6 3.2 21
Namy tkiy vartojimo i$laidy metinis pokytis (proc.) 19 -0,2 31 2.2 52 0,5
ValdZios sektoriaus vartojimo islaidy metinis pokytis 19 0,0 1.6 15 03 01
(proc.)

Bendrojo pagrindinio kapitalo formavimas (proc.) 4.4 113 -1,7 6.8 75 a5
Prekiy ir paslaugy eksportas (proc.) 11,7 -3,3 26 29 33 31
Prekiy ir paslaugy importas (proc.) 13,0 -5,3 24 82 40 10
Vidutine metine infliacija, apskaiiuota pagal SVKI' 189 8,7 09 3.4 33 30
(proc.)

Vidutinis nedarbo lygis (proc.) 59 68 71 69 6,8 6,7
UZimtyjy skaiciaus pokytis (proc.) 38 1.4 1.6 0.1 02 01
Vidutinio bruto darbo uzmokes¢io? pokytis (be I}, 133 122 10,4 84 7.7 70
proc.)

ValdZios sektoriaus balansas (proc. BVP) -0.7 -0,7 -1,3 23 -28 -30
Valdzios sektoriaus skola (proc. BVP) 38,3 7.1 38,0 39,4 45,0 48,7

Duomeny Saltinis: SEB bankas
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SOCIALINIAI — EKONOMINIAI RODIKLIAI, NEKILNOJAMO TURTO RINJKOS ANALIZE

Valstybes duomeny agentiros duomenimis9 , 2025 m. pradzioje Silutés rajono savivaldybéje gyveno 38 181 nuolatinis gyventojas,
tai yra 147 gyventojais (0,38 proc.) maziau nei 2024 m. Per pastaruosius 5 metus nuolatiniy gyventojy skaicius Silutés rajono
savivaldybéje sumazéjo 886 gyventojais (2,27 proc.). 2025 m. pradZioje mieste gyveno 15 984 gyventojai (41,86 proc.), kaimiskoje
savivaldybés teritorijoje — 22 197 gyventojai (58,14 proc.). Darbingo amziaus Zmonés sudaré 62,58 proc. (23 894 asmenys)
nuolatiniy savivaldybés gyventoju. Silutés rajono savivaldybéje neto tarptautinés migracijos skai¢ius 2020-2024 m. buvo teigiamas.
2024 m. i$ Silutés rajono savivaldybés emigravo 263 gyventojai, imigravo — 565 asmenys, neto tarptautiné migracija buvo teigiama
— 302 Zmoneés. I$ viso dél tarptautinés migracijos nuolatiniy gyventojy skaicius Silutés rajono savivaldybéje per penkerius metus
(2020-2024 m.) padidéjo 1 500 Zmoniy.

Silutes rajono savivaldybeje 2025 m. pradzioje veiké 1 324 jmonés (36 jmonémis daugiau nei prie metus). Rajone vyrauja labai
mazos jmones (85,95 proc.) ir mazos jmonés (11,10 proc.). O didesnés, 50 ir daugiau darbuotojy turincios jmoneés, sudaro 2,95 proc
Klaipédos apskrityje fiksuojamas mazesnis nedarbo lygis nei vidutiniskai Salyje. Valstybés duomeny agentiros duomenimis22,
nedarbo lygis Klaipédos apskrityje per metus sumazéjo 0,2 procentinio punkto nuo 6,6 proc., 2024 m. sieké 6,4 proc. Silutés rajono
savivaldybéje vidutinis metinis registruoty bedarbiy skaicius 2024 m. buvo 2 096, tai sudaré 8,7 proc. visy darbingo amZziaus
gyventojy savivaldybéje (Klaipédos apskrityje Sis rodiklis sieké 7,7 proc.).

Silutes rajono savivaldybéje 2024 m. i§ viso leista statyti 95 naujus pastatus, i$ jy 63 gyvenamuosius ir 32 negyvenamuosius pastatus.
Registry centro duomenimis, 2025 m. sausio 1 d. Silutés rajono savivaldybéje buvo jregistruoti 36 837 pastatai, tai yra 373 pastatais
(1,02 proc.) daugiau nei pries metus ir 878 pastatais (2,44 proc.) daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Per analizuojamg laikotarpj
maziausias metinis augimas — 141 pastatas (0,39 proc.) — buvo uzfiksuotas 2023 m. pradZioje, o didZiausias — 2025 mety pradzioje

: Patalpy 5k_ai€‘i_u5 - - Patalpy skaicius
Lietuvos Respublikoje, is viso Silutés r. savivaldybéje, is viso
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Registry centro duomenimis, Silutés rajono savivaldybeje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre buvo jregistruotos 11
137 gyvenamosios ir 3 736 negyvenamosios patalpos.

Silutés rajono savivaldybéje 2024 metais buvo parduota 540 pastaty ir patalpy, t. y. 3,23 proc. maZiau nei 2023 m., ir maZiausias
uzfiksuotas pardavimy skaicius per nagrinejama 2021-2025* m. laikotarpj. Silutés rajono savivaldybéje per nagrinéjama 2021—
2025* m. laikotarpj didZiausias parduoty pastaty ir patalpy skaicius buvo uzfiksuotas 2021 m. — parduoti 678 objektai. Lyginant
2022 m. su 2021 m., parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius sumazéjo 16,67 proc., 2023 m. buvo perleista 1,24 proc. maZiau objekty
palyginus su 2022 m. 2025 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik sausio—liepos ménesiais.
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Klaipédos rajono savivaldybéje 2024 metais buvo parduoti 1 331 pastatas ir patalpa, t. y. 0,45 proc. daugiau nei 2023 m. Klaipédos
rajono savivaldybeéje per nagrinéjamg 2021-2025* m. laikotarpj didZiausias parduoty pastaty ir patalpy skaicius buvo uzfiksuotas
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2021 m. — parduoti 1 933 objektai. Lyginant 2022 m. su 2021 m., parduoty pastaty ir patalpy skaicius sumazéjo 14,59 proc., 2023
m. buvo perleista 19,75 proc. maziau objekty palyginus su 2022 m. 2025 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik

sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.
350
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Silutes rajono savivaldybéje per 2021-2025* m. i viso buvo parduoti 2 708 pastatai ir patalpos. Siuo laikotarpiu aktyviausiai buvo
perkami ir parduodami butai, vienbugiai-dvibuciai namai ir garazai. Silutés rajono savivaldybéje 2024 m. parduoty pastaty ir patalpy
skaiCiaus sumazéjimas fiksuojamas visose, iSskyrus administraciniy ir gydymo, buty, kultlros ir mokslo, poilsio ir sporto paskirciy
grupése. 2024 m. daugiausia buvo parduota buty — 283, tai yra 4,43 proc. daugiau nei 2023 m., kai buvo perleistas 271 butas.
Silutés rajono savivaldybéje 2024 metais perleisti 102 vienbudiai-dvibugiai namai (15,00 proc. maziau nei 2023 m.), 74 garazai (10,84
proc. maziau nei 2023 m.), 28 sody pastatai (15,15 proc. maziau nei 2023 m.), 22 jvairiy socialiniy grupiy paskirCiy grupés objektai
(18,52 proc. maziau nei 2023 m.), 13 administraciniy ir gydymo paskirciy grupés objekty (62,50 proc. daugiau nei 2023 m.), 13
komerciniy ir specialiyjy paslaugy paskir¢iy grupés objekty (7,14 proc. maziau nei 2023 m.), 4 kultlros ir mokslo paskirciy grupés
objektai (100 proc. daugiau nei 2023 m.), 1 poilsio ir sporto paskirciy grupés objektas (2023 m. nebuvo parduota).

Duomeny Saltinis: Registry centras
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Priedas Nr. 4 VERTINAMO TURTO NUOTRAUKOS
Pastatas- Mechaninés dirbtuvés
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Priedas Nr. 5 TURTO VERTES NUSTATYMO PRINCIPAI IR METODAI

Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisiniais aktais, turto arba verslo verté nustatoma:
- Vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy rezultatais,
kuriy taikymas iSsamiai nurodytas EVS ir TVS;
- Laikantis teisingumo, protingumo, sgZiningumo, nuosavybeés nelieCiamumo, sutarciy laisves, vertinimo
objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudziauti teise principy;
- Taikant teiséty, pagrjsty likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu ir
alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus.

Turto verté gali bati nustatoma pagal:
- Pirkimo—pardavimo sandorius;
- Turto sukdrimo (atkdrimo) sgnaudas;
- Pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;
- Kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba verslo vertés
nustatymo pagrindus.

Lietuvos Respublikoje vertinant turtg dazniausiai yra taikomi Sie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:
- Lyginamasis metodas;
- Islaidy (kasty) metodas;
- Pajamy metodas;
- Siy metody deriniai.

Vertés nustatymo pagrindas

Atsizvelgiant j vertinimo atvejj ir tikslg, Sioje ataskaitoje nustatomy verciy pagrindas yra rinkos verté. Rinkos verté Sioje
vertinimo ataskaitoje yra suprantama taip, kaip ji apibrézta Tarptautiniy vertinimo standarty A10.01 punkte, t.y., ,,Rinkos verté
— nustatyta suma, uZ kurig turtas ar jsipareigojimas galéty bati perleidziamas jy vertés nustatymo dieng tarp norincio pirkti
pirkéjo ir norinc¢io parduoti pardavéjo sudarius sandorj tarp nesusijusiy Saliy po tinkamo turto ar jsipareigojimo pateikimo
rinkai, kai abi Salys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos”.

Retrospektyvinis vertinimas

Dél retrospektyvinio vertinimo sudaromoje vertinimo sutartyje turi bati nurodyta uzsakovo pageidaujama turto arba verslo
vertés nustatymo data (praeityje). Atliekant retrospektyvinj vertinima galima remtis sglygomis ir aplinkybémis, turiniomis
jtakos vertinamo turto arba verslo vertei, egzistavusiomis nurodytg vertés nustatymo dieng (praeityje); taip pat galima remtis
tik tomis sglygomis ir aplinkybémis, turin¢iomis jtakos vertinamo turto arba verslo vertei, kurios buvo iki nurodytos turto arba
verslo vertés nustatymo dienos (praeityje) ir turi bati vadovaujamasi tais teisés aktais ir dokumentais, kurie galiojo iki ir
nurodyta turto arba verslo vertés nustatymo dieng (praeityje). Siuo atveju daroma prielaida, kad vertinamo turto fizinés
charakteristikos objekto apzilros dieng jo yra nepasikeitusios ir atspindi buvusig faktine objekto bikle vertinimo dieng
(praeityje).

Lyginamasis metodas

Lyginamojo metodo esmé- vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos
turto vertintojui. Duomenys apie lyginamuosius objektus renkami:

- Valstybés jmonés Registry centro sandoriy duomeny bazéje;

- Apklausiant sandoriy 3alis, brokerius;

- Naudojantis interneto paieskos sistemomis;

- Nekilnojamojo turto skelbimy portaluose;

- Kituose informacijos saltiniuose.
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Taikant lyginamajj metoda, vertés nustatymas susideda is keliy etapy:
- Surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdesimt Sesis meénesius jvykusiy analogisko arba
panasaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai jvykusius sandorius;
- vertinami vertinamo turto ir analogisko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir
daromos (jeigu batina) analogisko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity sglygy, iSreiskianciy
vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto skirtumus, poZzidriu.

Atrinkes tinkamus lyginamuosius sandorius turto vertintojas pasizymi visas nepanasias (skirtingas) vertinamo ir palyginamyjy
objekty savybes ir, atlikes turto sandoriy kainy pataisas, apskaiciuoja koreguotg vertinamo objekto verte, kiekvieno lyginamojo
sandorio pagrindu. Koreguota lyginamojo objekto verté apskaic¢iuojama pagal formule:

Vom = LOmxP1x P2x P3x...xPy , kur:

- V,— koreguota lyginamojo objekto verte,
- LO - lyginamojo objekto pardavimo kaina,
- P1, P2, P, — pataisos koeficientai, atspindintys vertinamojo ir lyginamojo objekty charakteristiky skirtumus.

Lyginamieji vienetai pasirenkami pagal objekto tip3.

Darydami lyginamyjy objekty sandoriy kainy pataisas, Vertintojas taiko kokybinj skai¢iavimo modelj (ekspertiniu bddu
nustatytas pataisas). Sandoriy kainy pataisos nustatomos remiantis vertintojo asmenine profesine patirtimi, apklausiant kitus
turto vertintojus, brokerius, naudojantis sukauptais duomenimis. Skaiciavimy seka vykdoma remiantis aprasytomis
formulémis.

Pajamy metodas

Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy bisimyjy pinigy srauty perskai¢iavimas j turto verte. Pajamy
metodu gali bGti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas (Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta
Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-2502). Vertinant turta
pajamy metodu taikomi Sie skaiciavimo badai:

e diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo badas;

e  kapitalizavimo skaiciavimo budas;

e liekamosios vertés skaiciavimo budas

e  Kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skai¢iavimo btdai.

Diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo badas

Remiantis Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsa-
kymu Nr. 1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-2502): ,Taikant diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo bida, turto verté apskai¢iuojama
kaip grynyjy bdsimuyjy pinigy srauty dabartiné verté. Su turtu susije grynieji blsimieji pinigy srautai skaiciuojami pagal esama
turto bukle arba geriausig jo panaudojima (kai geriausias turto panaudojimas teisiskai galimas ir finansiskai jmanomas)”.

Turto ir verslo vertinimo metodikoje, patvirtintoje Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr.
1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-2502) nurodoma, kad ,apskai¢iuojant grynuosius bisimuosius pinigy srautus jtraukiama: pajamos,
numatomos gauti nuolat naudojant turtg; numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir eksploatavimo
iSlaidos, reikalingos turtui islaikyti tokios baklés, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius blsimuosius pinigy srautus; pinigy
suma, numatoma gauti perleidus turtg grynyjy bdsimuyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagrjstai tikétina“.

Skaiciuojant turto verte Siuo bldu, blsimos investuotojo pajamos perskaiciuojamos einamaja vertinamo nekilnojamojo turto
verte. Diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bldas taikomas Siais etapais:

1. Prognozuojamos gautinos pajamos, jy periodiskumas.

Prognozuojamos islaidos, tenkancios nekilnojamojo turto savininkui.

3. Prognozuojamos remonto ir eksploatavimo islaidos, batinos turtui islaikyti tokios baklés, kuri leisty gauti paja-
mas pagal prognozuojamus pinigy srautus

4. Prognozuojami pajamy ir iSlaidy pokyciai prognozuojamu periodu.

5. Nustatoma vertinamo nekilnojamojo turto diskonto norma.
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6. Apskaiciuojama testinumo verté (pinigy suma, gautina pardavus turtg prognozuojamo laikotarpio pabaigoje.
7. Apskaic¢iuojama nekilnojamojo turto verté

Turto verteés nustatymas taikant Diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo badg

Su turtu susije grynieji bUsimieji pinigy srautai skai¢iuojami pagal esamg turto bikle arba maksimaly ir geriausia jo panaudo-
jima (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiskai galimas ir finansiskai jmanomas) (Turto ir verslo vertinimo
metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-
2502)).

Pajamy bazés pasirinkimo ir pataisy (jeigu jos atliekamos) batinumo pagrindimo aplinkybés — vertintojas, vertindamas turtg
Diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo bldu, pajamy baze pasirinko gryngsias pajamas. Vertintojas turi pakankamai patikimy
duomeny apie analogisko turto veiklos islaidas, remiantis analogiSko turto savininky, nuomininky, turto valdymo jmoniy apk-
lausos bei rinkos duomenimis. Grynieji blsimieji piniginiai srautai yra nustatyti remiantis vertintojy disponuojama esama ir
istorine informacija apie vertinama turtg. Viso prognozuojamo pinigy srauto trukmeé — 10 mety, vieno pinigy srauto periodo
trukmeé — 12 ménesiy.

Pazymétina, kad prognozuojamas 10 mety laikas taikomas atsizvelgiant j vertinamo turto likusj eksploatavimo laikg (> 10
mety); prognozuojamas laikas bei pajamy gavimo periodiskumas taikomi taip pat vadovaujantis Lietuvoje veikianciy komer-
ciniy banky pateiktomis instrukcijomis ir rekomendacijomis, Lietuvos turto vertintojy asociacijos rengtuose seminaruose, Vie-
Sosios jstaigos Lietuvos respublikos audito, apskaitos ir turto vertinimo instituto ir AVNT rengtuose seminaruose bei moky-
muose isdéstyta mokomaja medziaga.

Remiantis Sia informacija, vertintojas gali pakankamai tiksliai apskaiciuoti vertinamo turto gryngsias pajamas.

Metinés nuomos pajamos nustatomos pagal formule
Pm="Pl-NP- 12, kur

Pm — metinés pajamos; PN — nuomojamas plotas; NP —nuomos pajamos.
Metinés efektyvios nuomos pajamos nustatomos pagal formule:

Pe = Pm - (100 % — N), kur

Pe — efektyvios pajamos; Pm — metinés pajamos; N — neuZimtumas.
Grynosios nuomos pajamos nustatomos pagal formule :

Pg = Pe —|, kur

Pg — grynosios nuomos pajamos; Pe — efektyvios nuomos pajamos; Im — metinés islaidos.
Metinés islaidos nustatomos pagal formule:

Im=l1+ 1 +..+ In, kur
Im —is viso metiniy islaidy; I1... In— 1-0ji — n-oji islaidy dalis.
Diskonto norma nustatyta naudojant Svertinio kapitalo kainos vidurkio metodg (WACC) pagal formule
Dn = KsXxDsk+ KnXDn; kur
Dn — diskonto norma; Ksk — skolinto kapitalo kaina; Dsk— skolinto kapitalo dalis; Kn — nuosavo kapitalo kaina; ,Dn — nuosavo
kapitalo dalis.

Testinumo verté apskaiciuojama pagal formule:

TV = GPr/Kn- PIX( GPy/Kn), kur:
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TV —testinumo verté; GPn — grynosios pajamos paskutiniais pinigy srauto metais; Kn — prognozuojama paskutiniy pinigy
srauto mety kapitalizavimo norma, Pl — tikétinas turto pardavimo islaidy dydis.
Turto verté diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo bldu apskaic¢iuota pagal Sig formule:

LGP, Gp, TV

4 arpl T aree) Tar e

TV =

TV — turto verté; GP1... GPn— 1-0jo — n-ojo laiko grynosios pajamos; R — diskonto norma, TV — testinumo verté.

Kasty metodas

Kasty metodo esmé- prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokeéty uz vertinama turtg bty ne didesné nei analogisko
turto pagaminimo, atkrimo, ar atstatymo kaina.

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lygina-
muoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms islaidy (kasty)
metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

ISlaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

- nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sgnaudos;
- nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu i$ iy skaic¢iavimo modeliy: vertinamo turto sukdrimo skaic¢iavimo mo-
deliu; vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modeliu.

Apskaiciavus vertinamo turto sukdrimo sgnaudas daromos (jeigu batina) jy pataisos. Pataisos koeficientais pripazjstami Lie-
tuvos statistikos departamento viesai skelbiami oficialds kainy indeksai. Jeigu konkreciai ekonominei veiklai pataisos koefi-
cientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrgjj Salies vartojimo kainy indeksa.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu is Siy skaiciavimo modeliy:
suskaidymo skaic¢iavimo modeliu; gyvavimo amziaus skaiciavimo modeliu; rinkos pokyciy skaic¢iavimo modeliu.
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Priedas Nr. 6 DARBO APIMTIES APRASYMAS, INFORMACIJOS SALTINIAI

Vertintojas patvirtina, kad nustatant vertinamo turto verte, atsizvelgé j vertinimo sritj (nekilnojamasis turtas) bei tikslg ir
surinko duomenis:

Nustaté vertinamo turto egzistavimo faktg

Vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominius, socialinius rodiklius;

Vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktira ir finansavimo sglygas;

Vertinamo turto arba verslo teisinj rezimg (nuosavybés teise, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialios
naudojimo sglygos ir kt.);

Turto arba verslo plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

Remdamiesi auksciau atliktais veiksmais ir jy rezultatais, Vertintojas atliko visus bdtinus skaiciavimus, nustaté turto verte ir
surase Sig ataskaitg. Vertintojas patvirtina, kad turto vertinimo ataskaita atitinka Siy teisés akty reikalavimus:

Lietuvos Respublikos Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymas (2024 m. balandZio 25 d. Nr. XIV-2575);
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertintojy rimy etikos kodeksas;

Tarptautinés vertinimo standarty tarybos parengti ir patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai;

Europos vertintojy asociacijos grupés parengti ir patvirtinti Europos vertinimo standartai;

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie LR Finansy ministerijos rekomendacija ,,Dél
apdairiai konservatyviy kriterijy taikymo nustatant nekilnojamojo turto verte jkeitimo tikslu“;

Europos Sajungos Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas (BDAR)

Kiti teisés aktai, kiek jie nepriestarauja auksciau iSvardintiems dokumentams.

Vertintojas naudojosi informacija, rodancia padétj iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu, kuri jiems buvo
pateikta ir (arba) viesai prieinama. Vertintojas taip pat naudojosi Siais informaciniais Saltiniais:

Valstybés jmonés Registry centro duomeny baze, registro iSrasais, kadastro Zzemélapiais;
Nekilnojamojo daikto kadastro duomenimis;

Viesai skelbiamais duomenimis apie nekilnojamojo turto rinkos konjunktdrg Lietuvoje.
NT skelbimy portalais;

Turto apZilros metu surinktais duomenimis bei informacija.

Vertinimo uzsakovo ir turto savininky pateikta informacija.

Vertinamg turtg i$ iSorés ir i$ vidaus apzilréjo vertintojas Donatas Bulvydas. ApZilros metu vertinamas turtas buvo
nufotografuotas atsizvelgiant j turto apZitrai galiojancius reikalavimus. Turto apziGros apimtis buvo pakankama turto baklei
jvertinti ir nustatyti objektyvig turto verte.
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Priedas Nr. 7 VERTINIMO PRIELAIDOS, RIBOJANCIOS SALYGOS IR APLINKYBES

Prielaidos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas
Turtas yra prieinamas atviroje rinkoje.

Turtas néra jkeistas ar aresStuotas, j jj néra nukreipti jokie treciyjy asmeny reikalavimai ir jis néra suvarzytas jokiomis ataskaitoje
nepaminétomis treciyjy asmeny teisémis, nevyksta joks teisminis procesas ar tyrimas, galintis turéti jtakos turtui ar teiséms j

i
Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy (jsiskolinimy), kurie galéty turéti jtakos turto vertei.

Vertintojas detaliai neanalizavo vertinamo turto konstrukcijy, apdailos ir inZinerinés jrangos buklés, todél vertintojas rémeési
prielaida, kad vertinamas turtas buvo pastatytas ir yra eksploatuojamas laikantis visy Lietuvos Respublikos jstatymuose ir
kituose teisés aktuose numatyty reikalavimy, jskaitant atitikimg galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams, Zemés
paskirtj, projektavimo ir statybos reikalavimus.

Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta

Si ataskaita neapima vertinamo turto techninio, teisinio, mokestinio ar ekonominio audito dalyku esan¢iy klausimuy, detalaus
vertinamo turto konstruktyviniy elementy tyrimo, todél Vertintojas neatsizvelge ir néra atsakingas dél kokiy nors neatskleisty
faktoriy buvimo, kurie gali turéti jtakos vertinamo objekto vertei.

Jei vertinamo turto ribose ar kaimynystéje egzistuoty uzterstumo faktoriai, tai galéty turéti jtakos nustatytai nekilnojamojo
turto vertei. Vertintojas nebuvo supazindintas su jokia medziaga apie uzterStumo faktoriy buvima, tarsiu vertinamo turto ar
kaimynystéje esancio turto buvusiu ar esamu naudojimu, todél nustatant turto verte nebuvo atsizvelgta j galimas uzterstumo
buvimo aplinkybes, dél kuriy nustatytoji turto verté gali sumazéti.

Vertintojas neatsizvelgé j galimg teritorijy planavimo sprendiniy, keliy tiesimo sidlymy, investiciniy projekty, galinciy turéti
jtakos turto vertinimui ar kitu bldu tiesiogiai paveikti nekilnojamajj turtg, atsiradima.

Vertintojas neapzitréjo Lyginamajame metode naudojamy lyginamuyjy objekty sandorio sudarymo dieng, todél lyginamuyjy
objekty fiziné blklé nustatyta remiantis V| ,Registry centras” pateikiama informacija apie galimg turto bidkle sandorio
sudarymo dieng. Vertintojas neatsizvelgé j nezinomas lyginamuyjy objekty charakteristikas, teritorijy planavimo dokumentus,
apribojimus, nuomos sutartis bei sandorio sudarymo aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui.

Jei turto verté yra nustatoma praeityje (retrospektyvinis vertinimas), tuomet vertintojas neatsizvelgia j galima vertinamo turto
fiziniy charakteristiky skirtumag objekto apziGros dieng lyginant su buvusia faktine objekto bikle vertinimo dieng (praeityje) ir
daro prielaidg, kad Sios charakteristikos yra nepakitusios.

Ribojancios salygos

Si ataskaita yra konfidencialus dokumentas, skirtas UZsakovui. Si ataskaita yra uzsakovo nuosavybé. Visos autoriaus teisés j
ataskaitg priklauso Vertintojui. Vertintojas ir Uzsakovas laiko Sig ataskaitg konfidencialia. Visa vertinimo ataskaita, tiek jos dalis
ar nuoroda j jg negali bati skelbiama jokiame vieSame dokumente, raste ar pareiskime ar kitu bddu vieSinama be iSankstinio
Vertintojo rastisko pritarimo, iSskyrus ataskaitoje nurodyto vertinimo atvejo tikslais. Vertintojas neprisiima atsakomybés, jeigu
$i ataskaita naudojama kity asmeny anks¢iau paminétais ar kitais tikslais. Sios ataskaitos ar jos kopijos turéjimas nesuteikia
teisiy dauginti ar platinti Sig ataskaitg ar jos dalj be rastisko Vertintojo sutikimo konkreciam paviesinimui, citavimui ar nuorodai
i ja, iSskyrus ataskaitos pateikima tretiesiems asmenims arba vieSinimg ataskaitoje nurodytu vertinimo atveju.

Teisés j nekilnojamajj turtg ir kitos susijusios teisés yra nustatomos remiantis Nekilnojamojo turto registre uzregistruotais
faktais. Vertintojas atskirai netiria vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybés teisiy.

Vertintojas atskirai netiria ar jregistruoti matavimai ir plotai yra teisingi.
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Vertintojas prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniy, kurie yra vertinami kartu su vertinamu turtu (j juos vertintojas Zvelgia
kaip j sudedamajg vertinamo nekilnojamojo turto dalj, kuri turéty bati perleista su vertinamu turtu vykdant Sio turto pirkimo-
pardavimo / jkeitimo sandorj), priskiria vertinamo objekto inZinerine infrastruktlrg, kaip neatsiejamg turto sudétine dalj,
aprasyta turto aprasyme.

Vertintojo nustatyta verté galioja vertés nustatymo datai. Vertintojas neprisiima atsakomybés dél bet kokiy faktoriy, kurie gali
jvykti po vertinimo datos ir paveikti rinkos situacijg bei vertinamo turto verte. Vertintojas neprisiima jokios atsakomybés tais
atvejais, kai po ataskaitos parengimo paaiskéja, kad dokumentai, kurie buvo pateikti Vertintojui, buvo pripazinti
negaliojanciais. Vertintojas pazymi, kad neatsako uz uzsakovo pateikty duomeny netikslumg, pasléptus defektus ir nustatytg
turto verte, jei pateikty duomeny tikslumas turéjo jtakos vertés nustatymui

Sig ataskaita pasirades Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme ar liudyti kitu badu dél atlikto jvertinimo, i$skyrus oficialy teismo
kvietima.

Vertintojas patvirtina, kad atliekamo tyrimo apimtis, nepaisant auksciau pateikty ribojimy, bus pakankama tam, kad
Vertintojas atlikty patikimg ir pagrjsta turto vertés nustatyma ir surasyty turto vertinimo ataskaitg.

Patvirtiname, kad tiek jmoné, tiek jg atstovaujantys Vertintojas:
- gali atlikti objektyvy ir nesaliska vertinima kaip nepriklausomas turto vertintojas (iSorés turto vertintojas).
- neturi jokiy esamy ir potencialiy interesy konflikty dél Sio vertinimo, susije kokiais nors reikSmingais rysiais su
vertinimo objektu, neturi interesy j turtg ar turto dalj, néra susije su vertinimg uzsakiusia Salimi.
- turi pakankamg kompetencijg ir kvalifikacijg vertinimui atlikti. Jeigu vertintojui, vertinimo eigoje paaiskés, kad jam
prireiks kreiptis reikSmingos pagalbos j kitus specialistus dél kurio nors uzduoties aspekto, vertintojas informuos
uzsakova ir rastu nurodys tokios pagalbos pobudj ir pasitikéjimo ja masta.

Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus ataskaitoje, Vertintojas jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai uzsakovui ir
iStaisyti klaidas numatyta tvarka.
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Priedas Nr. 8 NEKILNOJAMOJO TURTO KADASTRO IR REGISTRO DUOMENYS, KITA INFORMACIJA
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Vertinimo ataskaita

MB Azura Estate

Jmonés kodas 306634352

Vertinimo ataskaitos duomenys

1 Vertinimo ataskaitos numeris AE2.26/132
2 Vertinimo sritys Nekilnojamasis turtas
3 Taikyti vertinimo standartai TVS, EVS
4 Vertinimo tikslai Nuosavybés teisés perleidimas
5 Vertinimo metodai Lyginamasis
Vertintojas(-ai)
Nr. Juridinio asmens pavadinimas  Juridinio asmens Vertintojo vardas ir pavardé Vertintojo kvalifikacijos Vertinimo sritis
kodas paZyméjimo numeris
1 MB Azura Estate 306634352 Donatas Bulvydas 000606 NT
UZsakovas(-ai)
Nr. Juridinio asmens pavadinimas Juridinio asmens kodas
1 Uzdaroji akciné bendrove "Suginta" 177209394
Nr. Fizinio asmens vardas ir pavardé Fizinio asmens el. pastas*
1
Vertinamy objekty duomenys
Nekilnojamojo turto objektai
Nr. Pavadinimas Unikalus Buvimo vieta R M. D Turto Vertés Vertés dydis Vertés m. Vertés Vertintojas
(-as) vnt. sekt. pagrindas vnt. nustatymo
numeris data
(-iai)
Silutés r. sav.,
Pastatas- 8898-9003- Zemaiciy . . X Donatas
1 Administracinis 0021 Naumiestis, Sody g. 662,63 m2 1 Priv. Rinkos verté 49000 Eur 2026-07-31 Bulvydas
39A
Pastatas. Silutés r. sav.,
8898-9003- Zemaiti Donat
2 Mechanings emalcly 821,55 m2 1 Priv. Rinkos verte 49000 Eur 2026-07-31 onatas
h . 0019 Naumiestis, Sody g. Bulvydas
dirbtuvés
39A
Silutés r. sav.,
3 Pastatas- Sandélis 8898-9003- Zemal.aq . 275,11 m2 1 Priv. Rinkos verte 49000 Eur 2026-07-31 Donatas
0030 Naumiestis, Sody g. Bulvydas

39A
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“{ REGISTRU Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt
CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2026-08-04 15:49:46

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 50/132416
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1998-12-08
Adresas: Silutés r. sav., Zemaic¢iy Naumiestis, Sody g. 39A
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Administracinis
Unikalus daikto numeris: 8898-9003-0021
Paskirties grupé: Administraciniy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Administraciniy
Zyméjimas plane: 1B2b
Statybos pabaigos metai: 1992
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Vietinis centrinis Sildymas
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky $alinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Néra
Sienos: Gelzbetonio blokai
Stogo danga: Asbestcementis
Auksty skaicius: 2
Bendras plotas: 662.63 kv. m
Pagrindinis plotas: 206.68 kv. m
Tdaris: 2382 kub. m
UzZstatytas plotas: 285.90 kv. m
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 149839 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 8 %
Atkuriamoiji verté: 137852 Eur
Vidutiné rinkos verté: 34463 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 1998-12-08
Kadastro duomeny nustatymo data: 1998-12-08

2.2. Pastatas - Mechaninés dirbtuvés
Unikalus daikto numeris: 8898-9003-0019
Paskirties grupé: Pramonés ir sandéliavimo
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gamybos, pramonés
Zyméjimas plane: 2P1p
Statybos pabaigos metai: 1989
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Vietinis centrinis $ildymas
Vandentiekis: Néra
Nuoteky $alinimas: Néra
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Metalas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 821.53 kv. m
Pagrindinis plotas: 821.53 kv. m
Tdaris: 7822 kub. m
Uzstatytas plotas: 890.60 kv. m
Koordinaté X: 6138900.64
Koordinaté Y: 354380.5
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 307972 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 11 %
Atkuriamoiji verté: 274095 Eur
Vidutiné rinkos verté: 68524 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 1998-12-08
Kadastro duomeny nustatymo data: 1998-12-08

2.3. Pastatas - Sandélis
Unikalus daikto numeris: 8898-9003-0030
Paskirties grupé: Pramonés ir sandéliavimo
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Sandéliavimo
Zymeéjimas plane: 3F1p
Statybos pabaigos metai: 1994
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Néra
Vandentiekis: Néra
Nuoteky Salinimas: Néra
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Metalas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 275.11 kv. m
Pagrindinis plotas: 275.11 kv. m
Tdaris: 1027 kub. m
Uzstatytas plotas: 306.70 kv. m
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 64986 Eur
Atkuriamoji verté: 64986 Eur
Vidutiné rinkos verté: 12997 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 1998-12-08
Kadastro duomeny nustatymo data: 1998-12-08

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jraSy néra
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4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybés teisé

Savininkas: Uzdaroji akciné bendrové "Suginta”, a.k. 177209394

Daiktas: pastatas Nr. 8898-9003-0019, aprasytas p. 2.2.

pastatas Nr. 8898-9003-0030, aprasytas p. 2.3.
Iregistravimo pagrindas: 1995-01-10 Miesto (rajono) valdybos potvarkis Nr. 14

1996-09-20 Statinio priémimo naudoti aktas
JraSas galioja: Nuo 1996-10-03

4.2. Nuosavybés teisé
Savininkas: Uzdaroji akciné bendrové "Suginta”, a.k. 177209394
Daiktas: pastatas Nr. 8898-9003-0021, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 1995-01-10 Miesto (rajono) valdybos potvarkis Nr. 14
|ra8as galioja: Nuo 1995-01-11

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jraSy néra

6. Kitos daiktinés teisés: jraSy néra

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos | NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny pagrindu: jrady néra
10. Daikto registravimas ir kadastro zymos: jrasy néra

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: jrady néra

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

13. Kita informacija:

Zemeés sklypo, kuriame yra statiniai, kadastrinis Nr.: 8890/0001:62
Archyvinés bylos Nr.: 88/42793

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino DONATAS BULVYDAS
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VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS

Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.

; Unikalus daikto numeris:
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Zemes sklypo naudojimo budas:

Zemes sklypo naudojimo bldas:

Zemeés sklypo plotas:

. UzZstatyta teritorija:

Zemeés Ukio naudmeny nasumo balas:

Matavimy tipas:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:

Kadastro duomeny nustatymo data:

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jraSy néra

4. Nuosavybé:
4.1.
Savininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
|rasas galioja:

5. Valstybeés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé:
5.1.
Patikétinis:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Jra8as galioja:

6. Kitos daiktinés teisés:

6.1.
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
|rasas galioja:

7. Juridiniai faktai:
71.
Nuomininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Plotas:
|ra8as galioja:
Terminas:

8. Zymos:

8.1.
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
|rasas galioja:

2026-08-04 15:50:18

88/21236

Zemeés sklypas

1999-06-21 .

Silutés r. sav., Zemaiciy Naumiestis, Sody g. 39A

Zemés sklypas
8890-0001-0062

8890/0001:62 Zem. Naumieséio m. k.v.

Kita

Komercinés paskirties objekty teritorijos
Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
0.3995 ha

0.3995 ha

35.6

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
5520 Eur

2021-07-07

Masinis vertinimas

2021-05-26

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

zemés sklypas Nr. 8890-0001-0062, aprasytas p. 2.1.
1999-06-17 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 1254
Nuo 1999-06-21

Valstybinés Zemés patikéjimo teisé

Silutés rajono savivaldybé, a.k. 111102445

zemeés sklypas Nr. 8890-0001-0062, aprasytas p. 2.1.

2024-01-10 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 32
2024-01-25 Perdavimo - priémimo aktas Nr. R6-51/4MZP-2-(15.4.33 E)
Nuo 2024-01-31

Servitutas - teisé jrengti ir aptarnauti komunikacijas, melioracijos jrenginius
(tarnaujantis)

zemés sklypas Nr. 8890-0001-0062, aprasytas p. 2.1.

1999-06-17 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 1254

Nuo 1999-06-21

Sudaryta nuomos sutartis

Uzdaroji akciné bendrové "Suginta”, a.k. 177209394

zemés sklypas Nr. 8890-0001-0062, aprasytas p. 2.1.

1999-06-18 Valstybinés zemés sklypo nuomos sutartis Nr. N88/99-0210
0.3995 ha

Nuo 1999-06-21

Nuo 1999-06-21 iki 2098-06-21

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: vandens
tiekimo ir nuotekuy, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il

skyrius, deSimtasis skirsnis)
zemés sklypas Nr. 8890-0001-0062, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas

Nr. X111-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zzemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711
0.0272 ha

Nuo 2023-01-01

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos | NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny pagrindu: jrady néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

10.1.
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
|ra8as galioja:

10.2.
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

|ra8as galioja:

Verified by MarkSign.It

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)

zemés sklypas Nr. 8890-0001-0062, aprasytas p. 2.1.

2021-02-18 Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. A1-231
2021-05-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Nuo 2021-07-07

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
KAROLIS CIUTA

zemés sklypas Nr. 8890-0001-0062, aprasytas p. 2.1.
2017-10-05 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-2556
2021-05-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2021-07-07



11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukturos apsaugos zonos (lll skyrius,
11.1. Teritorijos pavadinimas: vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100395697
|registravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2023-04-27 Telia tinklo apsaugos zonos
planas Silutés rajono savivaldybéje (papildomas) Nr. 3-207
. |registravimo data: 2023-05-03
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 24 kv. m, nuo 2023-05-03

12. Registro pastabos ir nuorodos:
Statiniai registro nr.50/132416.
13. Kita informacija: jraSy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino DONATAS BULVYDAS
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